REPUBLICA DE COLOMBIA

MINISTERIO DE VIVIENDA, CIUDAD Y TERRITORIO
DECRETO NUMERO 1077 DE 2015
(26 de MAYO DE 2015)

VERSION INTEGRADA CON SUS MODIFICACIONES
Esta version incorpora las modificaciones introducidas al decreto tunico
reglamentario del sector vivienda, ciudad y territorio a partir de la fecha de su
expedicion.

ULTIMA FECHA DE ACTUALIZACION: 04 de Junio de 2020

“Por medio del cual se expide el Decreto Unico Reglamentario del Sector
Vivienda, Ciudad y Territorio”

EL PRESIDENTE DE LA REPUBLICA DE COLOMBIA,

En ejercicio de las facultades que le confiere el numeral 11 del articulo 189 de la
Constitucion Politica, y

CONSIDERANDO:

Que la produccion normativa ocupa un espacio central en la implementacion de politicas
publicas, siendo el medio a través del cual se estructuran los instrumentos juridicos que
materializan en gran parte las decisiones del Estado.

Que la racionalizacién y simplificacion del ordenamiento juridico es una de las principales
herramientas para asegurar la eficiencia econdmica y social del sistema legal y para
afianzar la seguridad juridica.

Que constituye una politica publica gubernamental la simplificacién y compilacion organica
del sistema nacional regulatorio.

Que la facultad reglamentaria incluye la posibilidad de compilar normas de la misma
naturaleza.

Que por tratarse de un decreto compilatorio de normas reglamentarias preexistentes, las
mismas no requieren de consulta previa alguna, dado que las normas fuente cumplieron al
momento de su expedicion con las regulaciones vigentes sobre la materia.

Que la tarea de compilar y racionalizar las normas de caracter reglamentario implica, en
algunos casos, la simple actualizacion de la normativa compilada, para que se ajuste a la
realidad institucional y a la normativa vigente, lo cual conlleva, en aspectos puntuales, el
ejercicio formal de la facultad reglamentaria.

Que en virtud de sus caracteristicas propias, el contenido material de este decreto guarda
correspondencia con el de los decretos compilados; en consecuencia, no puede
predicarse el decaimiento de las resoluciones, las circulares y demas actos administrativos
expedidos por distintas autoridades administrativas con fundamento en las facultades
derivadas de los decretos compilados.

Que la compilacion de que trata el presente decreto se contrae a la normatividad vigente al
momento de su expedicion, sin perjuicio de los efectos ultractivos de disposiciones
derogadas a la fecha, de conformidad con el articulo 38 de la Ley 153 de 1887.
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Que por cuanto este decreto constituye un ejercicio de compilacion de reglamentaciones
preexistentes, los considerandos de los decretos fuente se entienden incorporados a su
texto, aunque no se transcriban, para lo cual en cada articulo se indica el origen del
mismo.

Que las normas que integran el Libro 1 de este Decreto no tienen naturaleza
reglamentaria, como quiera que se limitan a describir la estructura general administrativa
del sector.

Que durante el trabajo compilatorio recogido en este Decreto, el Gobierno verificé que
ninguna norma compilada hubiera sido objeto de declaracion de nulidad o de suspension
provisional, acudiendo para ello a la informacion suministrada por la Relatoria y la
Secretaria General del Consejo de Estado.

Que con el objetivo de compilar y racionalizar las normas de caracter reglamentario que
rigen en el sector y contar con un instrumento juridico unico para el mismo, se hace
necesario expedir el presente Decreto Reglamentario Unico Sectorial.

Por lo anteriormente expuesto,
DECRETA:

LIBRO 1
ESTRUCTURA

PARTE 1
SECTOR CENTRAL

TiTULO1
CABEZA DE SECTOR

ARTICULO 1.1.1.1 Ministerio de Vivienda. Ciudad y Territorio

ARTICULO 1.1.1.1.1 Objetivo. El Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio tendra como
objetivo primordial lograr, en el marco de la ley y sus competencias, formular, adoptar,
dirigir, coordinar y ejecutar la politica publica, planes y proyectos en materia del desarrollo
territorial y urbano planificado del pais, la consolidacion del sistema de ciudades, con
patrones de uso eficiente y sostenible del suelo, teniendo en cuenta las condiciones de
acceso y financiacion de vivienda, y de prestacion de los servicios publicos de agua
potable y saneamiento basico.

(Decreto 3571 de 2011, Art. 1°)

PARTE 2
SECTOR DESCENTRALIZADO

TiTULO1
ENTIDADES ADSCRITAS

ARTICULO 1.2.1.1. Comisién de Regulacién de Agua Potable y Saneamiento Bdsico
ARTICULO 1.2.1.1.1. Objetivos Generales. Las comisiones de regulacién tienen la

funcién de regular los monopolios en la prestacion de los servicios publicos, cuando la
competencia no sea, de hecho, posible; y, en los demas casos, la de promover la
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competencia entre quienes presten servicios publicos, para que las operaciones de los
monopolistas o de los competidores sean econdmicamente eficientes, no impliquen
abusos de la posicion dominante, y produzcan servicios de calidad.

(Ley 142 de 1994, art. 73, inciso 10)

ARTICULO 1.2.1.1.2 Fondo Nacional de Vivienda -FONVIVIENDA-

ARTICULO 1.2.1.1.2.1 Objetivo. El Fondo Nacional de Vivienda “FONVIVIENDA” tendra
como objetivos consolidar el Sistema Nacional de Informacion de Vivienda y ejecutar las
politicas del Gobierno Nacional en materia de vivienda de interés social urbana, en
particular aquellas orientadas a la descentralizacion territorial de la inversién de los
recursos destinados a vivienda de interés social,

(Decreto 555 de 2003, art. 2°, primera parte)

TiTULO 2
ENTIDADES VINCULADAS

ARTICULO 1.2.3.1. Fondo Nacional del Ahorro

ARTICULO 1.2.3.1.1 Objeto. El Fondo Nacional de Ahorro administrara de manera
eficiente las cesantias y contribuira a la solucién del problema de vivienda y de educacion
de los afiliados, con el fin de mejorar su calidad de vida, convirtiéndose en una alternativa
de capitalizacion social.

(Ley 432 de 1998, art. 2, inciso 10)

) TITULO 3 ]
ORGANOS DE ASESORIA'Y COORDINACION.

ARTICULO 1.2.4.1 Organos Internos de Asesoria y Coordinacién. Son érganos
internos de asesoria y coordinacion del Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio, los
siguientes:

1. EI Comité Sectorial de Desarrollo Administrativo.

2. El Comité de Coordinacion del Sistema de Control Interno.

3. El Comité de Gerencia.

4. La Comision de Personal.

(Decreto 3571 de 2011, Art. 28)

LIBRO 2.
REGIMEN REGLAMENTARIO DEL SECTOR VIVIENDA, CIUDAD Y TERRITORIO

PARTE 1
ESTRUCTURA DEL SECTOR VIVIENDA

TiTULO 1
SUBSIDIO FAMILIAR DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL PARA AREAS URBANAS
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CAPITULO 1 ]
SUBSIDIO FAMILIAR DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL EN DINERO PARA AREAS
URBANAS

SECCION 1
SUBSIDIO FAMILIAR DE VIVIENDA

SUBSECCION 1
GENERALIDADES DEL SUBSIDIO FAMILIAR DE VIVIENDA

ARTICULO 2.1.1.1.1.1.1. Objeto. El presente seccién tiene por objeto reglamentar el
Subsidio Familiar de Vivienda de Interés Social en dinero para areas urbanas, conforme a
lo dispuesto en las Leyes 49 de 1990, 32 de 1991, 388 de 1997, 546 de 1999, 789 de
2002, 1114 de 2006 y 1151 de 2007. Se aplica a entidades que administren recursos del
Presupuesto Nacional o recursos parafiscales con destino al subsidio anteriormente
mencionado.

(Decreto 2190 de 2009, art. 1).

ARTICULO 2.1.1.1.1.1.2. Definiciones y alcances. Para los efectos de la presente
seccion se determinan las siguientes definiciones y alcances:

2.1 Vivienda de Interés Social (VIS). Es aquella que reune los elementos que aseguran
su habitabilidad, estandares de calidad en disefio urbanistico, arquitectonico y de
construccion cuyo valor maximo es el que se establezca en las normas que regulan la
materia para este tipo de viviendas.

2.2. Vivienda de Interés Social Prioritaria (VIP). Es aquella vivienda de interés social
cuyo valor maximo es el que se establezca en las normas que regulan la materia para este
tipo de viviendas.

2.3. Subsidio Familiar de Vivienda. El Subsidio Familiar de Vivienda de que trata esta
seccidon es un aporte estatal en dinero entregado por la entidad otorgante del mismo, que
se otorga por una sola vez al beneficiario, sin cargo de restitucion, que constituye un
complemento del ahorro y/o los recursos que le permitan acceder a una solucion de
vivienda de interés social y que puede ser cofinanciado con recursos provenientes de
entidades territoriales.

2.4. Hogar objeto del Subsidio Familiar de Vivienda. Se entiende por hogar el
conformado por una o mas personas que integren el mismo nucleo familiar, los conyuges,
las uniones maritales de hecho, incluyendo las parejas del mismo sexo, y/o el grupo de
personas unidas por vinculos de parentesco hasta tercer grado de consanguinidad,
segundo de afinidad y primero civil, que compartan un mismo espacio habitacional. Lo
anterior, sin perjuicio de lo establecido en el paragrafo del presente articulo.

2.5. Soluciones de vivienda. Se entiende por solucién de vivienda el conjunto de
operaciones que permite a un hogar disponer de habitacion en condiciones sanitarias
satisfactorias de espacio, servicios publicos y calidad de estructura, o iniciar el proceso
para obtenerlas en el futuro. El Subsidio Familiar de Vivienda de Interés Social de que
trata esta seccion se podra aplicar en las siguientes soluciones de vivienda:

2.5.1. Adquisicion de vivienda nueva. Es la modalidad que permite al hogar adquirir una
vivienda nueva entendiéndose por esta a aquella que se encuentre en proyecto, en etapa
de preventa, en construccion, y la que estando terminada no haya sido habitada.
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Esta modalidad de subsidio también podra ser aplicada para la adquisicion de unidades de
vivienda que hayan sido objeto de programas de arrendamiento y arrendamiento con
opcion de compra o sobre las que se haya aplicado el subsidio en dicha modalidad y que
hayan sido nuevas al momento de su ingreso o aplicacion al respectivo programa o
subsidio de arrendamiento.

También se considerara como adquisicion de vivienda nueva:

a) El proceso por el cual se construye una vivienda con recursos del Subsidio Familiar,
mediante la participacion activa de la comunidad representada en sistemas de
autoconstrucciéon o autogestién que determinaran la adquisicién final de la propiedad de la
vivienda por parte de los hogares beneficiarios del subsidio.

b) El proceso para el otorgamiento del Subsidio Familiar de Vivienda de Interés Social,
para hogares que se postulen a proyectos de vivienda de interés social prioritario,
desarrollados en lotes de propiedad de entidades territoriales o de privados, con convenio
de asociacion o patrimonio autonomo legalmente constituido con el municipio para la
ejecucion de este tipo de proyectos, ubicados en municipios de categoria 1, 2 y especial,
en aquellos que hagan parte del area metropolitana, o en los de propiedad de la Nacion
ubicados en cualquier municipio. Estos proyectos de vivienda deben tener asegurada la
financiacion de la totalidad de las obras de urbanismo.

2.5.2. Adquisicion de vivienda usada. Es la modalidad que permite al hogar adquirir una
vivienda usada, entendiéndose por esta aquella que estando terminada ya ha sido
habitada y cuya licencia de construccion ha sido expedida en vigencia del reglamento
colombiano de construccion sismo resistente vigente al momento de expedicion de la
misma.

2.5.3. Construccion en sitio propio. Modalidad en la cual el beneficiario del subsidio
accede a una vivienda de interés social, mediante la edificacion de la misma en un lote de
su propiedad que puede ser un lote de terreno, una terraza o una cubierta de losa. En todo
caso, el titulo de propiedad debe estar inscrito en la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos a nombre de cualquiera de los miembros del hogar postulante.

Para acceder a los recursos del subsidio familiar de vivienda, los esquemas de
construccion en sitio propio deben resultar en una vivienda cuyo valor sea inferior o igual
al precio maximo de la vivienda de interés social.

Esta modalidad de subsidio también podra otorgarse a hogares que se postulen a
proyectos de vivienda de interés social, desarrollados en lotes urbanizados de propiedad
de las entidades territoriales, siempre que tales lotes hayan sido previamente otorgados a
titulo de subsidio en especie por la entidad territorial o la entidad facultada para otorgar el
subsidio en especie dentro del respectivo territorio. En este caso, el proyecto debe tener
asegurada la financiacion de la totalidad de la construccién de las viviendas.

Esta modalidad de subsidio podra aplicarse en barrios susceptibles de ser legalizados
para lo cual debera verificarse que las viviendas no se encuentren ubicadas en zonas de
alto riesgo no mitigable, zonas de proteccion de recursos naturales, zonas de reserva de
obra publica o de infraestructuras basicas del nivel nacional, regional o municipal o areas
no aptas para la localizaciéon de vivienda, de acuerdo con los planes de ordenamiento
territorial.
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2.5.4. Mejoramiento de vivienda. Proceso por el cual el beneficiario del subsidio supera
una o varias de las carencias basicas de una vivienda y tiene por objeto mejorar las
condiciones sanitarias satisfactorias de espacio, servicios publicos y calidad de estructura
de las viviendas de los hogares beneficiarios que cumplan con los requisitos para su
asignacion, a través de intervenciones de tipo estructural que pueden incluir obras de
mitigacion de vulnerabilidad o mejoras locativas que requieren o no la obtencion de
permisos o licencias por parte de las autoridades competentes. Estas intervenciones o
mejoras locativas estan asociadas, prioritariamente, a la habilitacion o instalacion de
bafos; lavaderos; cocinas; redes hidraulicas, sanitarias y eléctricas; cubiertas; pisos;
reforzamiento estructural y otras condiciones relacionadas con el saneamiento y
mejoramiento de la solucion habitacional, con el objeto de alcanzar progresivamente las
condiciones de habitabilidad de la vivienda.

Las intervenciones podran realizarse en barrios susceptibles de ser legalizados, de
acuerdo con las disposiciones del Plan de Ordenamiento Territorial respectivo, siempre y
cuando se hubiese iniciado el proceso de legalizacidon, ya sea de oficio o por solicitud de
los interesados, en los términos del presente decreto. Cada programa establecera las
condiciones para certificar su correspondencia con los planes de ordenamiento territorial,
los esquemas de cofinanciacion y los certificados que sean necesarios por parte de las
autoridades correspondientes. En todo caso, los barrios deben contar con disponibilidad
de servicios publicos domiciliarios y las viviendas no pueden encontrarse ubicadas en
zonas de alto riesgo no mitigable, zonas de proteccion de recursos naturales, zonas de
reserva de obra publica o de infraestructuras basicas del nivel nacional, regional o
municipal o areas no aptas para la localizacion de vivienda, de acuerdo con los planes de
ordenamiento territorial.

En aquellos casos en que la vivienda se encuentre construida totalmente en materiales
provisionales, se considerara objeto de un programa de construccion en sitio propio, previa
validacion técnica de la entidad otorgante del subsidio. Cuando la utilizacion de materiales
provisionales sea parcial, podra aplicarse la modalidad de mejoramiento previo concepto
técnico favorable de la entidad otorgante.

Esta modalidad de subsidio podra beneficiar a propietarios, ocupantes de bienes fiscales
que puedan ser objeto de titulacion en los términos del articulo 14 de la Ley 708 de 2001
modificado por el articulo 2 de la Ley 1001 de 2005, o a quienes demuestren posesion
de un inmueble con al menos cinco (5) afios de anterioridad a la postulacién del subsidio.

El valor del subsidio de mejoramiento de vivienda podra estar representado, en todo o en
parte, en materiales de construccion.

2.5.5 Arrendamiento y Arrendamiento con Opcion de Compra. Es la modalidad que
permite al beneficiario cubrir un porcentaje del canon mensual de arrendamiento en el
marco de un contrato de arrendamiento o arrendamiento con opcion de compra sobre una
vivienda de Interés Social o Prioritario nueva o usada. Cuando esta modalidad de subsidio
sea aplicada sobre una vivienda nueva, el hogar podra ser beneficiario del subsidio de
adquisicién para vivienda nueva destinado a la compra de la misma unidad, una vez
terminada la etapa de arrendamiento. En cualquier caso, la valorizacién de la vivienda no
podra superar el quince por ciento (15%) nominal con respecto al avaluo inicial para efecto
del otorgamiento del subsidio de adquisicion.

Cuando esta modalidad de subsidio sea aplicada sobre viviendas nuevas y se haya
pactado la opciéon de compra sobre las mismas y el hogar decida no hacer uso de dicha
opcion, este no podra aplicar al subsidio familiar de vivienda en la modalidad de
adquisicién dentro del afio siguiente a la terminacién de la etapa de arrendamiento.
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Esta modalidad de subsidio se puede aplicar de manera concurrente con el subsidio
otorgado por distintas entidades otorgantes, que se encuentren dirigidos a financiar la
tenencia de la vivienda en alquiler.

2.6 Concurrencia del Subsidio Familiar de Vivienda. Es el mecanismo mediante el cual
el hogar beneficiario puede acceder al subsidio familiar de vivienda otorgado por distintas
entidades participes del Sistema Nacional de Vivienda de Interés Social para facilitar el
acceso a una solucién de vivienda y que es procedente cuando la naturaleza de las
modalidades que se asignen de manera concurrente, permitan su aplicaciéon sobre una
misma solucion de vivienda.

2.7. Oferentes de soluciones de vivienda. Es la persona natural o juridica, patrimonio
autébnomo cuyo vocero es una sociedad fiduciaria o la entidad territorial, que puede
construir o no directamente la solucién de vivienda, dispone de la misma en el mercado y
esta legalmente habilitado para establecer el vinculo juridico directo con los hogares
beneficiarios del subsidio familiar, que se concreta en las soluciones para adquisicion,
construccion en sitio propio, mejoramiento de vivienda y arrendamiento o arrendamiento
con opcién de compra.

2.8. Elegibilidad. La elegibilidad es la manifestacion formal mediante la cual, y segun la
documentacion aportada por el oferente, la entidad evaluadora emite concepto favorable
de viabilidad a las modalidades de aplicaciéon del subsidio familiar de vivienda cuyo
desarrollo no requiera la expedicion de licencias. La elegibilidad se emitira previa
verificacion del cumplimiento de los requisitos exigidos en las normas urbanisticas,
arquitectonicas y de sismo-resistencia.

Para las modalidades que impliquen desarrollos que requieran licencias, la elegibilidad se
entendera dada por la expedicién de las mismas y la radicacion de los permisos de ventas
para unidades nuevas.

2.9. Lote urbanizado. Se entiende por lote o terreno urbanizado, para cualquier
modalidad de solucién de vivienda, aquel que cuenta con las acometidas domiciliarias de
servicios publicos de acueducto, alcantarillado y energia, vias de acceso y espacios
publicos conforme a la normatividad urbanistica de cada municipio.

2.10. Postulacion. Es la solicitud individual por parte de un hogar, suscrita por todos los
miembros mayores de edad, con el objeto de acceder a un subsidio familiar de vivienda en
cualquiera de las modalidades definidas en la ley o en la presente seccion.

2.11. Recursos complementarios al subsidio para la adquisiciéon de vivienda. Son los
recursos con que cuenta el hogar postulante, que sumados al subsidio permiten al hogar
el cierre financiero para acceder a una solucién de vivienda en cualquiera de sus
modalidades. Estos recursos pueden estar representados en ahorro, en crédito aprobado
por los otorgantes de crédito o por los aportes econdmicos solidarios de los hogares
representados en dinero y/o en trabajo comunitario, cuando a ello hubiere lugar; también
podran estar representados en aportes efectuados por entidades del orden departamental
o municipal, o en donaciones efectuadas por Organizaciones No Gubernamentales y por
entidades nacionales o internacionales y cualquier otro mecanismo que le permita
complementar los recursos necesarios para acceder a la vivienda.

2.12. Otorgantes de crédito. Para efectos de la asignacién del subsidio entre los
postulantes seleccionados segun el procedimiento que se establece en esta seccion, se
consideraran aceptables las cartas de aprobacién de crédito complementario expedidas
por los establecimientos de crédito, las cooperativas de ahorro y crédito, las cooperativas
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multiactivas e integrales con seccion de ahorro y crédito, las Cajas de Compensacion
Familiar, los Fondos Mutuos de Inversion, los Fondos de Empleados y el Fondo Nacional
de Ahorro y las cartas de aprobacion de operaciones de leasing habitacional expedidas
por las entidades autorizadas para realizar dicha actividad.

También podran determinarse como aceptables por parte de las entidades otorgantes del
subsidio, las cartas de aprobacidn de crédito complementario emitidas por entidades
distintas a las sefialadas en el inciso anterior, o las relacionadas con distintos esquemas
de financiacién para que los hogares postulantes preseleccionados acrediten la existencia
del crédito complementario requerido para la asignacion del Subsidio Familiar de Vivienda
de Interés Social. En todo caso, s6lo podran otorgar crédito para vivienda de interés social,
las instituciones sometidas al control, vigilancia e intervencién del Estado.

2.13. Carta de aprobacion. Se entiende por carta de aprobacion de crédito
complementario, para los efectos de esta seccion, la comunicacion formal emitida por los
otorgantes de crédito en la que se refleja el resultado favorable del analisis de riesgo
crediticio del solicitante o solicitantes, como minimo, en aquellos aspectos atinentes a su
capacidad de endeudamiento, nivel de endeudamiento actual, comportamiento crediticio,
habitos de pago y confirmacion de referencias. Dicho documento adicionalmente debera
contener la informacion de los solicitantes y las caracteristicas y condiciones de la
operacion considerada y solo podra ser emitido por instituciones sometidas al control,
vigilancia e intervencion del Estado. También seran validas las cartas de aprobacion de
operaciones de leasing habitacional expedidas por las entidades autorizadas para realizar
dicha actividad.

2.14. Organizaciones Populares de Vivienda. Son aquellas que han sido constituidas y
reconocidas como entidades sin animo de lucro y tengan por objeto el desarrollo de
programas de vivienda para sus afiliados, por sistemas de autogestiéon o participacion
comunitaria. Sus afiliados o asociados participan directamente, mediante aportes en
dinero y trabajo comunitario, o en cualquiera de estas dos modalidades.

Se entiende por sistemas de autogestién o participacidn comunitaria, aquellos en los
cuales el plan de construccidn, adecuacidn o mejoramiento se desarrolla con la
participacion de todos los afiliados, administrativa, técnica y financieramente. Estos
sistemas pueden configurarse bajo las modalidades de autoconstruccién o construccion
delegada.

2.15. Procesos de Acompainamiento Social. Es el conjunto de mecanismos que
promueven la inclusion social y la vinculacion efectiva de los beneficiarios del Subsidio
Familiar de Vivienda con los procesos necesarios para la provisidon de soluciones de
vivienda. Este componente permite la generacion de sentido de pertenencia, participacion
ciudadana y contribuye a la consolidacion de la cohesion social. En la etapa de
postulaciéon los procesos de acompafamiento social pueden estar asociados al
conocimiento de las necesidades de los potenciales beneficiarios, y la realizacién de
acciones de educacion e inclusién financiera y la promocién de mecanismos para facilitar
el cierre financiero por parte de los hogares.

Paragrafo. Para efectos del Programa de Vivienda de Interés Prioritario para Ahorradores,
al que hace referencia la seccion 2.1.1.3.1 del presente decreto, o las normas que lo
modifiquen, adicionen o sustituyan, también sera hogar objeto del Subsidio Familiar de
Vivienda el que se encuentre conformado por una persona, o por menores de edad
cuando ambos padres hayan fallecido, estén desaparecidos, privados de la libertad o
hayan sido privados de la patria potestad; en estos ultimos eventos, la postulacion se
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realizara a través del tutor y/o curador en acompafamiento del defensor de familia, cuando
sea del caso.

(Decreto 2190 de 2009 art. 2, Modificado por el Decreto 3670 de 2009 arts. 1, 2 y 3;
Adicionado por el Decreto 2480 de 2014, arts. 1 y 2; Modificado por el Decreto 133 de
2018, art. 1, Modificado por el Decreto 15633 de 2019, art. 1)
http./www.minvivienda.qov.co/Normativalnstitucional/1533%20-%202019.pdf

ARTICULO 2.1.1.1.1.1.3. Cobertura. El Subsidio Familiar de Vivienda de Interés Social de
que trata esta seccion tiene cobertura nacional y se aplica en todas las zonas definidas
como suelo urbano en los Planes de Ordenamiento Territorial.

(Decreto 2190 de 2009, art. 3).

ARTICULO 2.1.1.1.1.1.4 Postulantes. Son los hogares que carecen de recursos
suficientes para adquirir, construir o mejorar una unica solucion de vivienda de interés
social, cuyos ingresos totales mensuales no sean superiores al equivalente a cuatro (4)
salarios minimos legales mensuales vigentes, que cumplan con los requisitos que sefalan
las leyes vigentes y la presente seccion. Para los beneficiarios del subsidio en la
modalidad de arrendamiento o arrendamiento con opcidon de compra los ingresos totales
mensuales no pueden ser superiores al equivalente a dos (2) salarios minimos legales
mensuales vigentes.

Las personas que formen parte de hogares beneficiarios del subsidio podran postular
nuevamente a este, cuando en el futuro conformen un nuevo hogar, siempre y cuando
cumplan con las condiciones exigidas para ello. Para el efecto, el Ministerio de Vivienda,
Ciudad y Territorio establecera las condiciones y requisitos para acreditar tal situacion.

Paragrafo 1°. Cuando se produzca la disolucién de la sociedad conyugal o de la union
marital de hecho, podra ser parte de un nuevo hogar postulante el conyuge que no viva en
la solucion habitacional en donde se aplicé el subsidio, siempre y cuando a este no se le
hayan adjudicado los derechos de propiedad sobre la solucion habitacional subsidiada.

Paragrafo 2°. Las personas que soliciten el Subsidio Familiar de Vivienda de Interés
Social y que una vez verificada la informacion presentada no cumplan con los requisitos
establecidos en la presente seccion, no se consideraran como postulantes.

Paragrafo 3°. Los hogares deberan mantener las condiciones y requisitos para el acceso
al subsidio familiar de vivienda desde la postulacién hasta su asignacion y desembolso.
Surtida la postulacion y hasta la asignacion del subsidio no podra modificarse la
conformacion del hogar.

Paragrafo 4°. Cuando el hogar esté conformado por miembros mayores y menores de
edad y los primeros fallezcan antes del giro o de la legalizacién del subsidio familiar de
vivienda otorgado, podran suscribirse los actos juridicos de aplicacién del subsidio por el
defensor de familia en representacion de los menores beneficiarios del subsidio, quien
debera velar por los intereses de estos mientras el juez determina en cabeza de quien
estara la curaduria y guarda de los mismos.

(Decreto 2190 de 2009, art. 4, Modificado por el Decreto 15633 de 2019, art. 2).
http:/www.minvivienda.gov.co/Normativalnstitucional/1533%20-%202019.pdf
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ARTICULO 2.1.1.1.1.1.5. Entidades otorgantes del subsidio familiar de vivienda de
interés social y recursos. Las entidades otorgantes del subsidio familiar de vivienda de
que trata esta seccion seran el Fondo Nacional de Vivienda con cargo a los recursos
definidos en el Decreto-ley 555 de 2003, o la entidad que haga sus veces y las Cajas de
Compensacién Familiar con las contribuciones parafiscales administradas por estas, todo
ello de conformidad con lo establecido en las normas vigentes aplicables a la materia.

De conformidad con lo dispuesto por el inciso 2° del articulo 91 de la Ley 388 de 1997, los
recursos que destine el Gobierno Nacional para la asignacion de los subsidios de vivienda
de interés social que se canalizan por conducto del Fondo Nacional de Vivienda se
dirigiran prioritariamente a atender las postulaciones de la poblacion con menos recursos,
dentro de la cual se encuentran las personas no vinculadas al sistema formal de trabajo.

Las personas afiliadas al sistema formal de trabajo seran atendidas en forma prioritaria por
las Cajas de Compensacion Familiar, de conformidad con lo establecido en el articulo 68
de la Ley 49 de 1990, los articulos 63 y 67 de la Ley 633 de 2000 y el articulo 4° de la Ley
1114 de 2006.

En las ciudades y/o departamentos en donde las Cajas de Compensaciéon Familiar no
tengan la obligacidon de constituir Fondos para Vivienda de Interés Social, Fovis, o cuando
el cuociente de recaudo sea menor o igual al ochenta por ciento (80%), el Fondo Nacional
de Vivienda debera aceptar y tramitar las solicitudes de Subsidio Familiar de Vivienda,
para los afiliados a tales Cajas de Compensacién Familiar con ingresos familiares hasta de
dos (2) salarios minimos mensuales legales. Los solicitantes de subsidio familiar de
vivienda ante el Fondo Nacional de Vivienda deberan acreditar en la respectiva
postulacion que la condicion anteriormente mencionada es predicable de la Caja de
Compensacion Familiar del caso, mediante certificacion emitida por la misma.

Con sujecion a las condiciones establecidas en la presente seccion, las Cajas de
Compensacién Familiar operaran de manera autbnoma con respecto a sus beneficiarios y
seran los responsables del montaje y operacion de los procesos de postulacion,
calificacion, asignacion y pago de los subsidios. Asi mismo, seran responsables de
suministrar la informacién relativa a sus postulantes al Sistema de Informacion de
Subsidios.

(Decreto 2190 de 2009, art. 5).

ARTICULO 2.1.1.1.1.1.6. Clasificacion de los municipios y distritos. Para efectos de lo
establecido en la presente seccion, los distritos y municipios se clasifican conforme a lo
dispuesto en el articulo 2° de la Ley 617 de 2000 que contempla criterios de distribucién
poblacional e ingresos corrientes de libre destinacion. Dicha clasificacion comprende una
categorizacion de los municipios bajo las siguientes denominaciones:

a) Categoria Especial;

b) Categoria Uno;

c) Categoria Dos;

d) Categoria Tres;

e) Categoria Cuatro;

f) Categoria Cinco;
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g) Categoria Seis.
(Decreto 2190 de 2009, art. 6)

ARTICULO 2.1.1.1.1.1.7. Destinacién del subsidio familiar de vivienda y valor de las
viviendas a las cuales puede aplicarse. El Subsidio Familiar de Vivienda que se otorgue
con cargo a los recursos del Presupuesto Nacional, aplicara para la adquisicién de una
vivienda nueva o usada, o para la construccion en sitio propio, mejoramiento de vivienda,
o arrendamiento y arrendamiento con opcién de compra, de viviendas de Interés Social y
de Interés Prioritario conforme a su definicién en la presente seccién.

El subsidio familiar de vivienda otorgado por las Cajas de Compensacion Familiar con
cargo a los recursos por estas administrados, aplicara para la adquisicion de una vivienda
nueva, la construccion en sitio propio, el mejoramiento de vivienda, el arrendamiento y
arrendamiento con opcion de compra, de viviendas de Interés Social y de Interés
Prioritario, y excepcionalmente para adquisicion de vivienda usada de acuerdo con lo

del presente Decreto.

Paragrafo 1°. El valor de la vivienda nueva sera el estipulado en el avaluo comercial que
se realice conforme a la normatividad vigente, el cual debe ser aportado por el hogar o
realizarse durante el proceso de aprobacion del mecanismo de financiacion adicional
escogido por el hogar, y se presumira que el mismo incluye tanto el valor de los bienes
muebles e inmuebles que presten usos y servicios complementarios o conexos a los
mismos tales como parqueaderos, depodsitos, buhardillas, terrazas, antejardines o patios,
como el correspondiente a contratos de mejoras o0 acabados suscritos con el oferente o
con terceros.

Paragrafo 2°. Para los casos de mejoramiento de vivienda y construccién en sitio propio,
se tendra como valor de la vivienda el que arroje el presupuesto de obra con el
correspondiente costo financiero, adicionado, en el caso de construccién en sitio propio,
con el valor del terreno o lote, valorado de acuerdo con el respectivo avaluo catastral, para
arrendamiento y arrendamiento con opcion de compra se tendra como valor de la vivienda
el que se determine en el avaluo comercial que aporte el arrendador del inmueble.

Paragrafo 3°. Los subsidios familiares de vivienda otorgados por el Fondo Nacional de
Vivienda en la modalidad de adquisicion de vivienda nueva, con cargo a los recursos de la
Bolsa Ordinaria, que al 12 de junio de 2009 se encuentren vigentes y no cobrados y no
estén vinculados a procesos de compraventa de inmuebles a través de la correspondiente
promesa de compraventa, podran ser aplicados dentro de su vigencia para la adquisiciéon
de vivienda usada, en el tipo de vivienda al cual se postuld en el respectivo departamento.

(Decreto 2190 de 2009, art. 7, Modificado por el Decreto 1533 de 2019, art. 3).
http:/www.minvivienda.gov.co/Normativalnstitucional/1533%20-%202019.pdf

ARTICULO 2.1.1.1.1.1.8. Valor del Subsidio Familiar de Vivienda Urbano. El monto del
Subsidio Familiar de Vivienda Urbana se determinara de la siguiente manera:

1. El monto del Subsidio Familiar de Vivienda que otorgue el Fondo Nacional de Vivienda
— Fonvivienda, con cargo a los recursos del Presupuesto Nacional, se determinara
teniendo en cuenta el puntaje SISBEN vigente del respectivo jefe del hogar postulante, y la
modalidad de asignacion del subsidio familiar de vivienda, asi:
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a) Adquisicion de Vivienda nueva o usada: El valor correspondera, como maximo, al
que se indica en salarios minimos mensuales legales vigentes en la siguiente tabla:

Puntaje SISBEN Puntaje SISBEN Rural Valor del Subsidio en salarios
Urbano minimos legales mensuales

Desde Hasta Desde Hasta vigentes

0 10,88 0 17,9 22
> 10,88 14,81 >17,9 25,4 21,5
> 14,81 18,75 > 254 30,6 21
> 18,75 20,72 > 30,6 35,4 19
> 20,72 22,69 > 35,4 40,4 17
> 22,69 24,66 >40,4 41,4 15
> 24,66 26,63 >41,4 42,5 13
> 26,63 30,56 >425 49,4 9
> 30,56 34,5 >494 53,4 4

b) Construccién en sitio propio: El valor correspondera, como maximo, a dieciocho (18)
Salarios Minimos Legales Mensuales Vigentes.

c) Mejoramiento de vivienda: El valor correspondera, como maximo, a dieciocho (18)
Salarios Minimos Legales Mensuales Vigentes.

d) Arrendamiento y Arrendamiento con Opcién de Compra: El valor correspondera, como
maximo, a cero punto seis (0.6) Salarios Minimos Legales Mensuales Vigentes por cada
canon mensual de arrendamiento hasta por veinticuatro (24) meses.

En todo caso, la asignacion del subsidio en el marco de lo dispuesto en esta seccion,
estara sujeta a la disponibilidad de recursos en el Presupuesto General de la Nacién a
través del Fondo Nacional de Vivienda - Fonvivienda o quien haga sus veces. La
apropiacién de estos recursos debera guardar concordancia con la disponibilidad fiscal
establecida tanto en el Marco de Gasto de Mediano Plazo del sector, como en el Marco
Fiscal de Mediano Plazo.

2. ElI monto del Subsidio Familiar de Vivienda que otorguen las Cajas de Compensacion
Familiar, con cargo a recursos parafiscales, se determinara teniendo en cuenta los
ingresos mensuales del hogar, en SMMLV, y la modalidad de asignacion del SFV, de
acuerdo con lo establecido a continuacion:

a) Adquisicién de vivienda nueva: El valor del Subsidio Familiar de Vivienda no podra
superar el definido en la siguiente tabla:

Ingresos del Hogar en salarios Valor del Subsidio en salarios
minimos legales mensuales vigentes | minimos legales mensuales vigentes
Desde Hasta
0 2 30
>2 4 20

b) Adquisicion de vivienda usada: El valor del Subsidio Familiar de Vivienda no podra
superar el definido en la siguiente tabla:

Ingresos del Hogar en salarios Valor del Subsidio en
minimos legales mensuales salarios minimos
vigentes legales mensuales
Desde Hasta vigentes
0 1 22
> 1 1.5 21.5
>1.5 2 21
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>2 2.25 19
>2.25 2.5 17

>25 2.75 15
>2.75 3 13
>3 3.5 9
>3.5 4 4

c) Construccion en sitio propio: El valor correspondera, como maximo, a dieciocho (18)
Salarios Minimos Legales Mensuales Vigentes.

d) Mejoramiento de vivienda: El valor correspondera, como maximo, a dieciocho (18)
Salarios Minimos Legales Mensuales Vigentes.

e) Arrendamiento y Arrendamiento con Opcién de Compra: El valor correspondera, como
maximo, a cero punto seis (0.6) Salarios Minimos Legales Mensuales Vigentes por cada
canon mensual de arrendamiento hasta por veinticuatro (24) meses.

Paragrafo 1°. El Puntaje SISBEN Rural, aplica para el caso de hogares que cuentan
actualmente con puntaje del SISBEN Rural pero que presentan sus postulaciones para
una unidad de vivienda ubicada en una zona urbana conforme a la normatividad definida
en la presente seccion.

Paragrafo 2°. Si un hogar postulante al subsidio que otorga el Gobierno Nacional,
teniendo ingresos inferiores a cuatro (4) salarios minimos legales mensuales vigentes,
presenta puntaje SISBEN superior a 34.5, el valor del subsidio asignado sera de cuatro (4)
salarios minimos mensuales legales vigentes, siempre y cuando el puntaje SISBEN no
supere los cincuenta (50) puntos.

Paragrafo 3°. En el Departamento Archipiélago de San Andrés, Providencia y Santa
Catalina, el SFV urbano en las modalidades de mejoramiento de vivienda y construccion
en sitio propio sera hasta de veintidos (22) Salarios Minimos Legales Mensuales Vigentes,
sin perjuicio del puntaje del SISBEN y de los ingresos de los hogares postulantes, que en
todo caso deberan ser inferiores a cuatro (4) Salarios Minimos Legales Mensuales
Vigentes.

Paragrafo 4°. Los valores del subsidio familiar de vivienda a que se refiere el numeral 1
del presente articulo solo seran aplicables a los subsidios asignados en virtud de lo
dispuesto en esta seccion, de manera que no seran aplicables a otros procesos de
asignaciéon, como es el caso del Programa de Vivienda Gratuita (subsidio familiar de
vivienda 100% en especie), Vivienda de Interés Prioritario para Ahorradores — VIPA,
Promocion de Acceso a la Vivienda de Interés Social “Mi Casa Ya”, Semillero de
Propietarios y Casa Digna, Vida Digna, los cuales se regiran por lo dispuesto en las
secciones correspondientes de este decreto.

Paragrafo 5°. Las Cajas de Compensaciéon Familiar podran aumentar el valor del subsidio
familiar de vivienda urbana nueva que hayan asignado, que se encuentran vigentes vy
pendientes de aplicar, sin que en ningun caso se supere el valor referido en el literal a) del
numeral 2 del presente articulo. Para efectos del desembolso e independientemente de la
fecha de asignacion del subsidio, su cuantia podra ser calculada con base en el valor del
salario minimo mensual legal vigente del momento en que se realice el aumento sefialado.
El ajuste del valor adicional y actualizacion del valor del subsidio familiar de vivienda
urbana nueva, al establecido en el literal a) del numeral 2 del presente articulo, operara
siempre y cuando el hogar beneficiario del subsidio lo solicite y, al momento de la
realizacion del ajuste, el hogar mantenga las condiciones establecidas para ser
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beneficiario del subsidio, de acuerdo con la verificacibn que realice la Caja de
Compensacioén respectiva.

(Decreto 2190 de 2009, art. 8, modificado por el Decreto 0412 de 2016, art. 1, Modificado
por el Decreto 133 de 2018, art. 2, Modificado por el Decreto 867 de 2019, art. 2,
Modificado por el Decreto 1533 de 2019, art. 4)
http.//portal.minvivienda.local/Decretoshttp://portal.minvivienda.local/Normativalnstitucion
al/867%20-%202019.pdf
http.//portal.minvivienda.local/Normativalnstitucional/0133%20-%202018.pdf,
http:/www.minvivienda.qov.co/Normativalnstitucional/1533%20-%202019.pdf

Articulo 2.1.1.1.1.1.9. Limite a la cuantia del subsidio. No obstante, lo dispuesto en el
articulo 2.1.1.1.1.1.8, en ningun caso la cuantia del subsidio de vivienda de interés social
otorgado por las Cajas de Compensacién Familiar, podra ser superior al noventa por
ciento (90%) del valor o precio de la vivienda a adquirir, construir o mejorar, en la fecha de
asignacion del subsidio. Para los casos de construccion en sitio propio y mejoramiento de
vivienda el 90% sera tomado con base en el valor de la construccion o la mejora, en la
fecha de asignacion del subsidio. Para los casos de arrendamiento y arrendamiento con
opcion de compra, el 90% sera tomado con base en el valor del canon de arrendamiento
pactado en el respectivo contrato.

(Decreto 2190 de 2009, art. 9, modificado por el Decreto 0412 de 2016, art. 2, Modificado
por el Decreto 1533 de 2019, art. 5) http./portal.minvivienda.local/Decretos,
http.:/www.minvivienda.gov.co/Normativalnstitucional/1533%20-%202019.pdf

ARTICULO 2.1.1.1.1.1.10. Participantes en el Sistema de Vivienda de Interés Social.
Las alcaldias municipales o distritales, gobernaciones y areas metropolitanas, en su
caracter de instancias responsables, a nivel local y departamental, de la ejecucién de la
politica publica en materia de vivienda y desarrollo urbano, podran participar en la
estructuracion y ejecucion de los programas de vivienda de interés social en los cuales
hagan parte hogares beneficiarios de subsidios otorgados por el Gobierno Nacional, de
conformidad con los procedimientos y requisitos establecidos en la ley y la presente
seccion.

Las Unidades Administrativas, dependencias, entidades u oficinas que cumplan con las
funciones de implantar las politicas de vivienda de interés social en el municipio o distrito,
los Fondos Departamentales de Vivienda, las entidades territoriales, las Cajas de
Compensacién Familiar, las Organizaciones Populares de Vivienda, las Organizaciones
No Gubernamentales, las sociedades constructoras legalmente constituidas y, en general,
las entidades o patrimonios con personeria juridica vigente que tengan incluido en su
objeto social la promocion y el desarrollo de programas de vivienda, podran participar en
los diferentes programas de vivienda de interés social a los cuales los beneficiarios podran
aplicar sus subsidios, en los términos previstos en la Ley 3% de 1991 y las normas
reglamentarias.

(Decreto 2190 de 2009, art. 10).
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http://www.minvivienda.gov.co/NormativaInstitucional/1533%20-%202019.pdf
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SUB-SUBSECCION 1 ] ]
VALOR DEL SUBSIDIO FAMILIAR DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL PARA AREAS
URBANAS EN MODALIDAD DE ADQUISION DE VIVIENDA NUEVA

ARTICULO 2.1.1.1.1.1.1. Valor del subsidio familiar de vivienda de interés social para
areas urbanas. EI| monto del subsidio familiar de vivienda de interés social para areas
urbanas que otorgue el Fondo Nacional de Vivienda (FONVIVIENDA), con cargo a los
recursos del Presupuesto General de la Nacion en la modalidad de adquisicidn de vivienda
nueva a los hogares beneficiarios a través de las bolsas de recuperadores de residuos
reciclables; afectados por situaciones de desastre, calamidad publica o emergencia;
damnificados por atentados terroristas; afectados por el fenémeno de La Nifia 2010-2011;
hogares en situacion de desplazamiento; y Macroproyectos de Interés Social Nacional,
podra ser hasta de noventa salarios minimos legales mensuales vigentes (90 smimv).

En todo caso, el hogar podra solicitar un valor inferior al establecido en el presente articulo
sstentado en el cierre financiero.

(Decreto 0156 de 2013, art. 1, Modificado por el Decreto 046 de 2020, art. 1)
http.//www.minvivienda.qov.co/Normativalnstitucional.

ARTICULO 2.1.1.1.1.1.1.2. Aplicacién. Lo dispuesto en el anterior articulo aplicara para
los subsidios familiares de vivienda de interés social para areas urbanas en la modalidad
de adquisicion de vivienda nueva que se asignen por el Fondo Nacional de Vivienda
(FONVIVIENDA), con posterioridad al 06 de febrero de 2013.

(Decreto 0156 de 2013, art. 2).

ARTICULO 2.1.1.1.1.1.1.3. Recursos Presupuesto General de la Nacion. Los recursos
del Presupuesto General de la Nacidén que se destinen para atender el subsidio familiar de
vivienda de interés social de que tratan los articulos precedentes deberan estar sujetos a
las disponibilidades fiscales y presupuestales que se prioricen en el Marco de Gasto de
Mediano Plazo aprobado para el sector.

La aplicacion de lo previsto en la presente sub-subseccién no podra dar origen a ajustes
presupuestales que impliquen recursos adicionales a los ya contemplados en el Marco de
Mediano Plazo vigente para el sector.

(Decreto 0156 de 2013, art. 3)

SUBSECCION 2
DISTRIBUCION DE RECURSOS DEL SUBSIDIO FAMILIAR DE VIVIENDA

S’UB-SUBSECCI()N 1
CRITERIOS DE DISTRIBUCION DE RECURSOS DEL GOBIERNO NACIONAL

ARTICULO 2.1.1.1.1.2.1.1. DEROGADO POR EL DECRETO 1533 DE 2019, ART. 23.
Criterios y reglas de distribucion de los recursos. Durante el primer trimestre de cada
afno el Fondo Nacional de Vivienda determinara, mediante resolucion motivada, la
distribucion de los recursos destinados al otorgamiento de subsidios familiares de vivienda
de interés social.

Para efectos de lo anterior, del total de los recursos apropiados determinara, en primer
término, el monto de aquellos recursos que destinara al otorgamiento de subsidios para la
poblacién considerada como vulnerable o especial, conforme a la normatividad vigente
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aplicable a la materia. Igualmente, senalara los recursos que seran destinados a la
atencion de los diferentes procesos establecidos en la normatividad vigente para la
asignacion del subsidio familiar de vivienda. Esta distribucién se hara mediante resolucion
expedida por el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio y sera publicada en el Diario
Oficial.

Los recursos restantes se distribuiran, conforme a las directrices impartidas en la Ley 1151
de 2007, de la siguiente manera:

Hasta el 40%, entre los municipios de todo el pais calificados en las categorias especial, 1
y 2 a las que se refiere el articulo 2.1.1.1.1.1.6 de la presente seccién, que hayan
presentado planes de vivienda a través del denominado "Concurso de Esfuerzo Territorial
Nacional". Con cargo a estos recursos, igualmente se atenderan los Macroproyectos
ubicados en cualquier municipio del pais, independientemente de su categoria, que hayan
sido adoptados por el Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial conforme a
la normatividad legal y reglamentaria vigente aplicable a la materia y en planes
presentados para construccion, mejoramiento o reparacion de viviendas afectadas por
desastres naturales o calamidades publicas debidamente declaradas para municipios de
cualquier categoria.

Hasta el 40%, para atender el Concurso de Esfuerzo Territorial Departamental, cuya
distribucion por departamentos se efectuara conforme a lo dispuesto en el articulo
2.1.1.1.1.2.1.2 de la presente seccion. Los recursos asignados a cada departamento
segun lo aqui establecido, se destinaran al otorgamiento de subsidios de vivienda de
interés social exclusivamente para los municipios que se encuentren calificados en las
categorias 3, 4, 5y 6 a las que se refiere el articulo 2.1.1.1.1.1.6 de la presente seccidn,
que hayan presentado planes de vivienda a través del Concurso de Esfuerzo Territorial
Departamental.

Los recursos restantes, se distribuiran bajo la denominada “Bolsa para Postulaciones de
Ahorro Programado Contractual con Evaluacion crediticia favorable, leasing habitacional y
arrendamiento con opcion de compra” entre los hogares postulantes de todos los
municipios del pais, independientemente de la categoria que les corresponda segun la ley.

(Decreto 2190 de 2009, art. 11 Modificado por el Decreto 0391 de 2012, art. 4, Derogado
por el Decreto 15633 de 2019, art. 23).
http./www.minvivienda.gov.co/Normativalnstitucional/1533%20-%202019.pdf

ARTICULO 2.1.1.1.1.2.1.2. DEROGADO POR EL DECRETO 1533 DE 2019, ART. 23.
Coeficientes de distribucion departamental de recursos. Para cumplir con la
distribucion de recursos del Presupuesto Nacional destinados al subsidio familiar de
vivienda urbana, asignado a través del Concurso de Esfuerzo Territorial Departamental, se
identifican las regiones con mayor rezago habitacional generado por la presencia de
carencias cuantitativas y cualitativas de vivienda, combinadas con la concentracion de los
mayores crecimientos de poblacién de cada uno de los departamentos.

El indicador que reune los anteriores factores, es el resultado de la combinacion de la
distribucion del déficit habitacional y su incidencia y la distribucién del crecimiento de la
poblacién, obtenido de la comparacion del Censo de 1993 y el Censo 2005. El déficit
habitacional utilizado para efectos de la construccion del indicador, es el elaborado por el
DANE con base en los resultados del Censo de Poblacion 2005 y conforme a la
metodologia aprobada por el Consejo Superior de Vivienda:

CDi=[(ar * (PDTi)) + (a2 * (PIDTi)) + (az * (PDAPios;i93))]
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Donde:

CD::
PDT::

PIDT::
PDAPIos5;i93:

ai, dz, as.

Coeficiente de distribucion del departamento i

Participacion del déficit habitacional del departamento i, sobre el déficit
habitacional nacional urbano.

Participacion de la incidencia del déficit habitacional del departamento i,
sobre el déficit habitacional nacional urbano.

Participacion del cambio poblacional urbano (i05-i93) del departamento i,
sobre el cambio de poblacidén nacional urbano (i05-i93).

Ponderadores cada una del 33,33%

A partir del afio 2010 se utilizaran los coeficientes porcentuales para la distribucion
departamental de los recursos conforme a la siguiente tabla:

Coeficiente de Coeficiente de
Departamentos | Distribucion para el | Distribucion a partir
arno 2009 del arfio 2010
Amazonas 1,00% 1,20%
Antioquia 9,00% 8,50%
Arauca 1,20% 1,30%
Atlantico 5,50% 4,60%
Bolivar 8,10% 8,00%
Boyaca 3,60% 4,40%
Caldas 1,30% 1,20%
Caqueta 1,70% 2,10%
Casanare 2,00% 2,50%
Cauca 2,40% 2,70%
Cesar 3,60% 3,10%
Choco 3,20% 4,10%
Cérdoba 5,10% 5,10%
Cundinamarca 6,80% 7,70%
Guainia 1,00% 1,20%
Guaviare 1,00% 1,20%
Huila 2,30% 2,40%
La Guajira 3,170% 3,40%
Magdalena 5,30% 5,10%

Meta 2,20% 2,40%
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Coeficiente de Coeficiente de
Departamentos | Distribucion para el | Distribucion a partir
afo 2009 del afio 2010
Narifio 4,60% 4,70%
Norte Santander | 3,10% 2,60%
Putumayo 1,40% 1,70%
Quindio 1,30% 1,20%
Risaralda 1,40% 1,20%
Providencia” | 100% 1.20%
Santander 2,90% 2,70%
Sucre 4,30% 3,90%
Tolima 2,80% 2,80%
Valle 5,80% 3,40%
Vaupés 1,00% 1,20%
Vichada 1,00% 1,20%
TOTAL 100,00% 100,00%

(Decreto 2190 de 2009, art. 12; Modificado por el Decreto 4964 de 2009, art. 1, Derogado
por el Decreto 15633 de 2019, art. 23).
http./www.minvivienda.gov.co/Normativalnstitucional/1533%20-%202019.pdf

ARTICULO 2.1.1.1.1.2.1.3. DEROGADO POR EL DECRETO 1533 DE 2019, ART. 23.
Aplicacion de disposiciones presupuestales. Los recursos a distribuir conforme a los
coeficientes que se establecen en la presente seccidn, se sujetaran para su aplicacion a
las disponibilidades presupuestales y a las disposiciones del Estatuto Organico de
Presupuesto.

(Decreto 2190 de 2009, art. 13, Derogado por el Decreto 15633 de 2019, art. 23).
http./www.minvivienda.qgov.co/Normativalnstitucional/1533%20-%202019.pdf

SUBSECCION 3
ACCESO AL SUBSIDIO FAMILIAR DE VIVIENDA

SUB-SUBSECCION 1
OFERTA DE SOLUCIONES DE VIVIENDA-PROCEDIMIENTOS DE ACCESO

NUMERAL 1
CONCURSOS DE ESFUERZO TERRITORIAL NACIONAL Y DEPARTAMENTAL

ARTICULO 2.1.1.1.1.3.1.1.1. DEROGADO POR EL DECRETO 1533 DE 2019, ART. 23.
Condiciones del Concurso de Esfuerzo Territorial Nacional. En el Concurso de
Esfuerzo Territorial Nacional, los planes de vivienda de interés social ubicados en todos
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los municipios del pais calificados en categorias Especial, 1 y 2, aquellos correspondientes
a Macroproyectos ubicados en cualquier municipio del pais, independientemente de su
categoria, que hayan sido adoptados por el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio,
conforme a la normatividad legal y reglamentaria vigente aplicable a la materia y en planes
presentados para construccion, mejoramiento o reparacion de viviendas afectadas por
desastres naturales o calamidades publicas debidamente declaradas para municipios de
cualquier categoria, compiten entre si por la asignacion de los recursos del Subsidio
Familiar de Vivienda de Interés Social.

Los planes de soluciones de vivienda, a los cuales podran aplicarse los recursos
correspondientes al subsidio de vivienda familiar de los hogares que se postulen para este
concurso, deben ser estructurados y presentados ante la entidad evaluadora,
exclusivamente para fines de su calificacion conforme a las disposiciones contenidas en la
presente seccion y en las normas que lo desarrollen.

(Decreto 2190 de 2009, art. 14, Derogado por el Decreto 1533 de 2019, art. 23).
http./www.minvivienda.qov.co/Normativalnstitucional/1533%20-%202019.pdf

ARTICULO 2.1.1.1.1.3.1.1.2. DEROGADO POR EL DECRETO 1533 DE 2019, ART. 23.
Condiciones del Concurso de Esfuerzo Territorial Departamental. En el Concurso de
Esfuerzo Territorial Departamental los planes de soluciones de vivienda de interés social
ubicados en los municipios calificados en categorias 3, 4, 5 y 6 de un mismo
departamento, compiten por la asignacion de cupos que les permitira ser receptores de los
recursos del Subsidio Familiar de Vivienda de Interés Social.

Los planes de soluciones de vivienda que se presenten para este Concurso, deberan
cumplir con los siguientes requisitos y procedimientos, con anterioridad a la declaratoria de
elegibilidad y calificacion:

a) Previa convocatoria que efectuaran los Gobernadores de cada departamento, por lo
menos semestralmente, los Alcaldes de los municipios calificados en categorias 3 a 6
presentaran a las Gobernaciones los planes de soluciones de vivienda que proyecten
desarrollar con recursos correspondientes a los subsidios de vivienda de interés social
del Gobierno Nacional.

b) Dentro del mes siguiente a su presentacion, los Alcaldes y el Gobernador de su
respectivo departamento suscribiran un acta de concertacion en la que se definiran
aquellos planes que seran radicados para elegibilidad y calificacion, para lo cual debera
tenerse en cuenta, entre otros, el monto de los recursos del Presupuesto Nacional
asignados para el respectivo departamento y el déficit cuantitativo y cualitativo
habitacional establecido en el Censo 2005 para los municipios que presenten sus
planes de soluciones de vivienda. Dicha acta debera, adicionalmente, contener el
diagndstico de las necesidades habitacionales de cada uno de los municipios que
hayan concertado los planes de soluciones de vivienda de interés social, todo ello
conforme al déficit cuantitativo y cualitativo de cada uno de estos, las politicas y metas
trazadas en sus planes de desarrollo, y la determinacién concreta del Esfuerzo
Territorial que cada municipio y el respectivo departamento destinaran para el plan de
vivienda correspondiente.

c) Los planes individuales definidos en las Actas de Concertacion seran estructurados y
consolidados desde el punto de vista técnico, juridico y financiero, con el apoyo de un
Comité Interinstitucional conformado por el Gobernador del departamento del caso, o su
delegado, un representante de la entidad responsable de la politica de vivienda del
departamento, un representante del Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio, un
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representante de las Cajas de Compensacion Familiar y un representante del municipio
en el que se desarrollara el correspondiente plan de vivienda.

La estructuracion y consolidacion de los planes debera efectuarse dentro del mes
siguiente a la fecha de suscripcion del acta de concertacién. Se realizara teniendo en
cuenta, entre otros, los criterios que la presente seccion establece para el otorgamiento
de la elegibilidad y la calificacion de los planes de soluciones de vivienda. Las
condiciones definitivas de este proceso quedaran consignadas en un acta del Comité
Interinstitucional que debera incluir, como minimo, la informacién de la persona natural
o juridica que desarrollara la construccion del plan de vivienda del caso y los esquemas
de seguimiento y control tendientes a garantizar la correcta y oportuna ejecucion de los
planes de soluciones de vivienda que resultaren beneficiarios de los cupos de recursos
correspondientes a subsidios de vivienda de interés social. Tales esquemas exigen la
conformacién de un comité en el que participaran el Gobernador del departamento y el
Alcalde correspondiente, o un representante designado por cada uno de estos, el cual
debera evaluar, por lo menos semestralmente, la ejecucion de los planes de vivienda y
su conformidad con las caracteristicas y condiciones establecidas para estos en los
documentos presentados para su elegibilidad y calificacion. El comité de seguimiento y
control podra ser convocado por FONVIVIENDA en cualquier tiempo, cuando considere
que existen situaciones que real o potencialmente puedan afectar la ejecucion de
cualquiera de los planes de vivienda que se desarrollen en el departamento del caso.
FONVIVIENDA también podra solicitarle al comité la remision de informes sobre las
actividades de seguimiento adelantadas en relacion con dichos planes.

d) A mas tardar dentro del mes siguiente a la conclusion del proceso de estructuracion y
consolidacion de los planes de soluciones de vivienda, el Comité Interinstitucional los
presentara a las entidades autorizadas para emitir la elegibilidad de los mismos,
conforme a lo establecido en la presente seccion.

(Decreto 2190 de 2009, art. 15, Derogado por el Decreto 1533 de 2019, art
23).http./www.minvivienda.gov.co/Normativalnstitucional/1533%20-%202019.pdf

NUMERAL 2
ELEGIBILIDAD

ARTICULO 2.1.1.1.1.3.1.2.1. DEROGADO POR EL DECRETO 1533 DE 2019, ART. 23.
Elegibilidad. La elegibilidad es la manifestacion formal mediante la cual, y segun la
documentacién aportada por el oferente, la entidad evaluadora emite concepto favorable
de viabilidad a los planes de soluciones de vivienda a los cuales los beneficiarios aplicaran
el subsidio familiar de vivienda. La elegibilidad se emitira previa verificacion del
cumplimiento de los requisitos exigidos en las normas urbanisticas, arquitecténicas y de
sismo resistencia, entre otras, en los términos establecidos en la presente seccion y en las
demas normas que para el efecto establezca el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio.

Los subsidios de vivienda de interés social sélo podran aplicarse en planes de vivienda
que cuenten con elegibilidad. Para todos los planes de vivienda que se desarrollen en
ciudades calificadas en la categoria especial y los municipios de categorias 1y 2 de que
trata el articulo 2° de la Ley 617 de 2000 y el articulo 2.1.1.1.1.1.6 de esta seccidn, en el
caso de Macroproyectos ubicados en cualquier municipio del pais, independientemente de
su categoria y en los casos de planes presentados para construccion, mejoramiento o
reparacion de viviendas afectadas por desastres naturales o calamidades publicas,
debidamente declaradas para municipios de cualquier categoria, la elegibilidad se
entendera dada por la licencia de construccion y urbanismo y el cumplimiento de lo
dispuesto en el articulo 71 de la Ley 962 de 2005, cuando a ello hubiere lugar.
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La elegibilidad también podra ser otorgada por las Cajas de Compensacién Familiar para
planes de vivienda diferentes de los desarrollados por estas y/o por las entidades
financieras vigiladas por la Superintendencia Financiera frente a los proyectos que ellas
financien. En los demas eventos, y en los casos de concurso de Esfuerzo Territorial, esta
sera otorgada por la Financiera de Desarrollo Territorial S.A., FINDETER, y/o por las
entidades que hacia futuro sean habilitadas para tales efectos por el Fondo Nacional de
Vivienda — FONVIVIENDA o la entidad que haga sus veces.

Para los planes correspondientes a mejoramiento para vivienda saludable, la elegibilidad
correspondera a la declaratoria de viabilidad que para cada uno de los mismos expida el
Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio.

La elegibilidad de que trata el presente articulo tendra una vigencia igual a la de la licencia
de construccién y urbanismo.

Paragrafo 1°. No obstante lo dispuesto en este articulo, el Fondo Nacional de Vivienda —
FONVIVIENDA, por medio de resolucion y como mecanismo de control, podra exigir de
manera aleatoria para cualquier plan cuya elegibilidad esté dada exclusivamente por la
licencia de construccion, la presentacidn y declaratoria de elegibilidad por la entidad
evaluadora del caso, todo ello en los términos y bajo las condiciones que establezca el
Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio.

Paragrafo 2°. En aquellos casos en que el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio deba
expedir certificados de viabilidad de proyectos de vivienda para que las entidades
territoriales obtengan recursos de cualquier entidad del orden nacional, se requerira de la
declaratoria de elegibilidad otorgada por las entidades evaluadoras.

Paragrafo 3°. En ningun caso la declaratoria de elegibilidad de un plan de vivienda
generara derecho alguno a la asignacidén de cupos de subsidios para su aplicacién a las
soluciones de vivienda que lo conforman.

Paragrafo 4°. Derogado por el Decreto 133 de 2018, art. 3. En aquellos municipios en
los que no exista una entidad autorizada para surtir la elegibilidad de los planes de
vivienda, cuando a ella hubiere lugar, esta podra ser otorgada por las Cajas de
Compensacion Familiar para planes diferentes de los desarrollados por ellas, previa
verificacién de la totalidad de los requisitos establecidos en esta seccion, y sin necesidad
de la suscripcion de los convenios de que trata el presente articulo. También podran
otorgar elegibilidades cuando se trata de planes de vivienda destinados a la aplicacion de
subsidios familiares de vivienda asignados por cualquier entidad otorgante en las
modalidades de construccion en sitio propio y mejoramiento, cualquiera sea el numero de
viviendas y la categoria de municipio.

Paragrafo 5°. Los planes cuya elegibilidad se surta segun lo establecido en el presente
articulo, deberan inscribirse en el modulo de oferta del Sistema de Informacion del
Subsidio, en la entidad otorgante en el formulario disenado para el efecto, como
mecanismo de informacion y control. En el caso de planes desarrollados por
Organizaciones Populares de Vivienda, adicional a la licencia de construccién y urbanismo
debera acreditarse la existencia del permiso de escrituracion.

(Decreto 2190 de 2009, art. 16, Modificado por el Decreto 133 de 2018, art. 3, Modificado
por el Decreto 15633 de 2019, art. 23).
http://portal.minvivienda.local/Normativalnstitucional/0133%20-%202018.pdf,
http:/www.minvivienda.qov.co/Normativalnstitucional/1533%20-%202019.pdf
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ARTICULO 2.1.1.1.1.3.1.2.2. DEROGADO POR EL DECRETO 1533 DE 2019, ART. 23.
Requisitos para la elegibilidad. Las metodologias y condiciones para el otorgamiento de
la elegibilidad de los planes de soluciones de vivienda seran definidas por el Ministerio de
Vivienda, Ciudad y Territorio. En ausencia de definicibn como minimo, debera exigirse lo
siguiente:

a)

b)

Cada plan debera corresponder a una unica modalidad de subsidio, segun sea
establecido por el oferente del mismo.

Los planes de soluciones de vivienda deberan disponer de licencia de urbanismo y de
construccion, otorgada conforme a las normas vigentes por quien tenga la competencia
legal en los municipios o distritos. La licencia de urbanismo que se otorgue debera
hacer expresa referencia a la disponibilidad inmediata de los servicios publicos
domiciliarios de acueducto, alcantarillado y energia eléctrica, vias de acceso y planos
con los disenos para desarrollos futuros de las viviendas, si fuere el caso. Igualmente,
debera contar con certificado de disponibilidad de servicios publicos domiciliarios,
expedida por la entidad competente para tales efectos, en el municipio donde se
desarrollara el plan de vivienda correspondiente.

En casos de construccion en sitio propio y mejoramiento de vivienda, acreditar que la
propiedad del lote en el cual se desarrollara el plan esta en cabeza de los postulantes,
y en los casos de adquisicién de vivienda nueva o autoconstruccién, en cabeza del
oferente o de la entidad territorial, mediante certificado de libertad y tradicion del
inmueble expedido con treinta (30) dias de anterioridad a la presentacion del proyecto.
En todos los casos, el lote o terreno debera estar libre de limitaciones al dominio,
condiciones resolutorias, embargos y gravamenes, salvo la hipoteca constituida a favor
de la entidad que financiara su ejecucion.

Comprobar la viabilidad legal para la enajenacion de las viviendas, con el documento
que evidencie el cumplimiento de lo dispuesto por el articulo 71 de la Ley 962 de 2005,
cuando a ello hubiere lugar. En el caso de planes de vivienda de interés social
desarrollados por Organizaciones Populares de Vivienda, adicionalmente, debera
acreditarse la existencia del permiso de escrituracion de que tratan las normas vigentes
aplicables a la materia.

Presentar la documentacién correspondiente a las fuentes de financiacion requeridas
para el desarrollo del plan o conjunto de vivienda, ya sea con recursos propios del
oferente, cuotas iniciales por ventas del proyecto, abonos a los contratos de
construccion en el caso de construccion en sitio propio, mejoramiento de vivienda, o
mejoramiento para vivienda saludable, aportes representados en mano de obra de los
postulantes, recursos del Subsidio Familiar de Vivienda, otros subsidios o aportes,
prestamos de establecimientos financieros vigilados por entidades gubernamentales, o
de las demas entidades a la que se refiere el paragrafo del articulo 1° de la Ley 546 de
1999. Para la construccion en sitio propio o mejoramiento, la financiacién podra
acreditarse con créditos o0 microcréditos de las unidades administrativas,
dependencias, entidades u oficinas que cumplan con las funciones de implantar las
politicas de vivienda de interés social en el municipio o distrito.

Cuando el oferente del plan sea el ente territorial y la financiaciéon comprenda total o
parcialmente aportes de este en cualquier modalidad, debera acreditar la
disponibilidad presupuestal con el correspondiente Certificado de Disponibilidad
Presupuestal, emitido por la dependencia respectiva. Cuando se trate de aportes
correspondientes a las vigencias presupuestales del afio siguiente que financiaran el
aporte del ente territorial, se aceptara una certificacion del Alcalde y el Secretario de
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Hacienda, en donde se establezca en el marco de gasto del municipio el monto a
destinar para el proyecto de vivienda. En todo caso, el municipio debera entregar a la
entidad evaluadora copia del certificado de disponibilidad presupuestal durante el
primer mes del afio de la vigencia presupuestal certificada anteriormente y, en todo
caso, antes del desembolso de los recursos del subsidio.

f) Presentar la documentacion financiera, juridica y comercial de la persona natural o
juridica que ejecutara las obras de construccion del plan de vivienda, conforme a los
requisitos y condiciones que para tales efectos establezca el Ministerio de Vivienda,
Ciudad y Territorio.

g) Incluir los presupuestos de construccion y demas documentacion que defina el
Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio, para soportar la viabilidad del plan de
vivienda, involucrando los costos directos o indirectos del mismo.

h) Acreditar la existencia o programacion de un plan de gestion y acompafamiento social
del proceso, desde la postulacidn hasta la asignacién y ejecucién del plan de vivienda
correspondiente.

i) La entidad evaluadora verificara con el Instituto Nacional de Vivienda de Interés Social
y Reforma Urbana -Inurbe en Liquidacion- con el Fondo Nacional de Vivienda —
FONVIVIENDA- y con las Cajas de Compensacion Familiar, que al oferente no se le
han hecho exigibles pdélizas o garantias otorgadas para la debida aplicacion de los
recursos del Subsidio Familiar de Vivienda. En caso de encontrar que se han hecho
efectivas polizas por medio de actos administrativos debidamente ejecutoriados o
cualquier clase de garantias o pagarés otorgados para la debida aplicacion de los
subsidios familiares de vivienda, la Entidad Evaluadora se abstendra de emitir el
correspondiente certificado de elegibilidad.

Paragrafo 1°. Cualquier modificacion en las condiciones técnicas, financieras y juridicas
del plan de vivienda, que sustentaron la declaratoria de elegibilidad, en especial aquellas
relacionadas con la construccion, ejecucion, giro de los subsidios, y con las personas
naturales o juridicas encargadas de su desarrollo, exigira la revision de dicha elegibilidad.
En este caso, la ausencia de evaluacion y aprobacion previa, por parte de la misma
entidad que inicialmente concedio la elegibilidad, determinara que el plan de vivienda del
caso no pueda ser receptor de los subsidios de que trata la presente seccion.

Paragrafo 2°. En los casos en que la elegibilidad se encuentre dada por la licencia de
construccion y de urbanismo, de conformidad con lo dispuesto en el presente articulo y
previo a cualquier desembolso, FONVIVIENDA verificara que para los proyectos de
autoconstruccion y adquisicion de vivienda nueva, el lote donde se desarrollara el proyecto
se encuentre libre de gravamenes, excepto por la hipoteca a favor de la entidad que
financiara la ejecucion del proyecto y que la propiedad del mismo se encuentra en cabeza
del oferente o de la respectiva entidad territorial. En los casos de construccion en sitio
propio y mejoramiento de vivienda, FONVIVIENDA verificara, previo a cualquier
desembolso, que la propiedad del lote en el cual se desarrollara el plan esta en cabeza de
los postulantes.

Paragrafo 3°. En las modalidades de adquisicion de vivienda nueva o usada, construccion
en sitio propio y mejoramiento de vivienda, establecidas por la presente seccién, no podra
existir elegibilidad de un plan de vivienda, o aplicarse el subsidio, cuando las unidades
habitacionales se localicen en: i) barrios no legalizados por el respectivo municipio; ii)
zonas de alto riesgo no mitigable; iii) zonas de proteccion de los recursos naturales; iv)
zonas de reserva de obra publica o de infraestructuras basicas del nivel nacional, regional
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0 municipal; v) areas no aptas para la localizacion de vivienda, de acuerdo con los planes
de ordenamiento territorial.

Para los procesos de Habilitaciéon Legal de Titulos reglamentados por la seccién 2.1.1.1.10
del presente decreto o la norma que la adicione, modifique o sustituya, se aplicara lo
dispuesto en el articulo 2.2.6.5.2 del presente decreto.

Paragrafo 4°. Para el subsidio familiar de vivienda en la modalidad de mejoramiento para
vivienda saludable, se podra expedir concepto favorable de viabilidad, cuando las
unidades habitacionales se encuentren localizadas en barrios susceptibles de ser
legalizados, de acuerdo con las disposiciones del Plan de Ordenamiento Territorial
respectivo, siempre y cuando los predios cuenten con disponibilidad de servicios publicos
domiciliarios a sistemas formales o alternativos de abastecimiento de agua y de
disposicion de aguas servidas, y los requisitos establecidos en los numerales ii), iii), iv) y v)
del paragrafo 3° de este articulo.

(Decreto 2190 de 2009, art. 17, Modificado por el Decreto 3670 de 2009, art. 6, Adicionado
por el Decreto 3670 de 2009, art. 7, Modificado por el Decreto 15633 de 2019, art. 23).
http./www.minvivienda.gov.co/Normativalnstitucional/1533%20-%202019.pdf

ARTICULO 2.1.1.1.1.3.1.2.3. DEROGADO POR EL DECRETO 1533 DE 2019, ART. 23.
Elegibilidad de planes sobre bienes inmuebles recibidos a titulo de dacion en pago.
La elegibilidad de los planes correspondientes a proyectos de vivienda nueva recibidos a
titulo de dacién en pago por parte de los establecimientos de crédito o por las Cajas de
Compensacion Familiar que se encuentren registrados en sus activos directamente, o que
correspondan a patrimonios autbnomos administrados por sociedades fiduciarias, podra
ser declarada por los establecimientos de crédito.

(Decreto 2190 de 2009, art. 18, Modificado por el Decreto 15633 de 2019, art. 23).
http:/www.minvivienda.qov.co/Normativalnstitucional/1533%20-%202019.pdf

NUMERAL 3
CALIFICACION DE LOS PLANES DE SOLUCIONES DE VIVIENDA

ARTICULO 2.1.1.1.1.3.1.3.1. DEROGADO POR EL DECRETO 1533 DE 2019, ART. 23.
Calificacion de planes de soluciones de vivienda en concursos de Esfuerzo
Territorial Nacional o Departamental. Cumplido el requisito de la elegibilidad, conforme
a lo dispuesto en la presente seccidn, Findeter, o las entidades publicas o privadas con las
que se hayan celebrado convenios, calificaran para cada uno de los concursos los planes
presentados en cualquiera de las modalidades de soluciones de vivienda de que trata el
numeral 2.6 del articulo 2.1.1.1.1.1.2 de la presente seccion, a los que se aplicaran de
preferencia los subsidios que llegaren a otorgarse a los hogares que presenten sus
postulaciones para cada uno de los mismos. Dicha calificacion se realizara siguiendo la
metodologia definida por el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio que debera tener en
cuenta, entre otros, los siguientes criterios:

a) Priorizacion de los planes de soluciones de vivienda en los que exista intervencion
directa de las entidades territoriales en la gestion y desarrollo de los mismos, a partir
de esquemas concertados de gerencia, gestién y promocion de los planes de vivienda,
aporte de recursos complementarios en dinero o en especie, estructuracién y
participacion decisoria en los mecanismos de seguimiento y control, que garanticen la
ejecucion del proyecto y la adecuada utilizacion de los subsidios familiares de
vivienda;



http://www.minvivienda.gov.co/NormativaInstitucional/1533%20-%202019.pdf
http://www.minvivienda.gov.co/NormativaInstitucional/1533%20-%202019.pdf

DECRETO NUMERO_1077_de 2015 Hoja N°. 25

“Por medio del cual se expide el Decreto Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad
y Territorio”

b) Planes de Vivienda que contemplen mayor numero de soluciones para poblacion
desplazada por la violencia. En este caso, el monto de subsidio a asignar a los
hogares y el procedimiento y condiciones para su asignacion, corresponderan a las
incorporadas en la presente seccion;

c) Planes que evidencien mayor Esfuerzo Territorial y menor nivel de requerimiento de
Subsidio Familiar de Vivienda con cargo a recursos del Presupuesto Nacional,

d) Priorizacién de planes de soluciones de vivienda que se desarrollen en lotes o
terrenos ya urbanizados;

e) Priorizacién de planes de soluciones de vivienda que presenten mejor relacion de
tamano-precio de manera que el precio, por metro cuadrado resultante sea menor, y
de aquellos que presenten una mejor relacion zonas verdes y equipamiento
comunitario, por unidad de vivienda.

f) Priorizacién de planes de soluciones de vivienda que contemplen dos alcobas.

g) Planes formulados para la reubicacion de hogares ubicados en zonas de alto riesgo no
mitigable.

h) Priorizacion de planes de vivienda que contemplen un numero similar de unidades de
vivienda que se desarrollen en altura.

i) Planes de soluciones de vivienda correspondientes a construccion en sitio propio, en
lotes urbanizados que hayan sido otorgados a titulo de subsidio en especie por la
entidad territorial o la entidad facultada para otorgar el mencionado subsidio dentro del
respectivo territorio. En este caso, el plan debe tener asegurada la financiacién de la
totalidad de la construccidn de las viviendas.

Paragrafo 1°. Los planes de soluciones de vivienda que se desarrollen en zonas
geograficas en las que el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio haya adoptado
macroproyectos de interés nacional conforme a la normatividad legal y reglamentaria
vigente aplicable a la materia, seran consolidados y calificados entre si con fundamento en
las reglas y criterios establecidos en el presente articulo.

Paragrafo 2°. La calificacion de los planes de mejoramiento de vivienda saludable se
efectuara conforme a los criterios que establezca el Ministerio de Vivienda, Ciudad y
Territorio, dando prioridad a aquellos presentados para solucionar carencias de hogares
de mas bajos ingresos.

Paragrafo 3°. Una vez que el plan de vivienda reciba su calificacion, sera incorporado en
el Banco de Proyectos Habitacionales de la Entidad Evaluadora, el cual estara disponible
en todo momento para que el Fondo Nacional de Vivienda, o la entidad que haga sus
veces, lo utilice dentro de los procesos de definicion de cupos para los planes de vivienda
que se presenten para los Concursos de Esfuerzo Territorial Nacional o Departamental.

Los planes de vivienda incorporados conforme a lo aqui previsto, que no hubieren sido
beneficiados con los cupos maximos de que trata el articulo 2.1.1.1.1.3.1.3.2 de la
presente seccion, podran ser utilizados con preferencia para definiciones posteriores de
cupos que realice el Fondo Nacional de Vivienda o la entidad que haga sus veces, para
los Concursos de Esfuerzo Territorial Nacional o Departamental, todo ello en los términos
y condiciones que establezca el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio mediante
resolucién. (Modificado por el Decreto 2570 de 2011, art. 1).
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(Decreto 2190 de 2009, art. 19, Modificado por el Decreto 1533 de 2019, art. 23).
http./www.minvivienda.gov.co/Normativalnstitucional/1533%20-%202019.pdf

ARTICULO 2.1.1.1.1.3.1.3.2. DEROGADO POR EL DECRETO 1533 DE 2019, ART. 23.
Ordenamiento de los planes de soluciones de vivienda. Con base en los resultados de
la calificacién, el Fondo Nacional de Vivienda o la entidad que haga sus veces, ordenara
secuencialmente los planes de vivienda segun el concurso al que correspondan, hasta
completar un numero de unidades equivalente al monto de los recursos disponibles. De
esta forma, la cantidad de unidades habitacionales de dichos planes determinara el cupo o
numero maximo de subsidios que con posterioridad, y conforme a lo dispuesto en la
presente seccion, podran asignarse para los hogares que se postulen para cada uno de
ellos. En el caso del Concurso de Esfuerzo Territorial Departamental, el orden secuencial
se establecera entre los planes de vivienda de cada departamento.

Seran beneficiarios preferenciales de los cupos de recursos destinados para los
Concursos de Esfuerzo Territorial Nacional o Departamental, los planes de soluciones de
vivienda que correspondan a Macroproyectos adoptados por el Ministerio de Vivienda,
Ciudad y Territorio conforme la normatividad vigente.

(Decreto 2190 de 2009, art. 20, Modificado por el Decreto 2570 de 2011, art. 2, Modificado
por el Decreto 15633 de 2019, art. 23).
http./www.minvivienda.gov.co/Normativalnstitucional/1533%20-%202019.pdf

NUMERAL 4
EXCEDENTES DE RECURSOS EN LOS CONCURSOS DE ESFUERZO TERRITORIAL

ARTICULO 2.1.1.1.1.3.1.4.1. DEROGADO POR EL DECRETO 1533 DE 2019, ART. 23.
Excedentes en la determinacion de cupos en planes de soluciones de vivienda
correspondientes a los Concursos de Esfuerzo Territorial Nacional y Departamental.
Cuando en el proceso de ordenamiento de los planes, el Fondo Nacional de Vivienda -
FONVIVIENDA- detecte que los recursos destinados a atender el Concurso de Esfuerzo
Territorial Nacional exceden el monto de aquellos requeridos para cubrir los cupos de los
planes de soluciones de vivienda calificados y ordenados por las entidades competentes,
conforme a lo dispuesto en esta seccion, dichos excedentes podran ser destinados por el
Fondo Nacional de Vivienda para atender:

a) Postulaciones que se presenten para convocatorias futuras del Concurso de Esfuerzo
Territorial Nacional.

b) Postulaciones futuras del Concurso de Esfuerzo Territorial Departamental.

c) Postulaciones futuras de la "Bolsa para Postulaciones de Ahorro Programado
Contractual con Evaluacion crediticia favorable".

Si al establecer el orden de los planes de soluciones de vivienda, del Concurso de
Esfuerzo Territorial Departamental resultaren excedentes departamentales por distribuir en
la convocatoria del caso, estos seran destinados inmediatamente por FONVIVIENDA a los
otros departamentos del pais que hayan presentado planes para dicho concurso y en los
que el valor de los subsidios requeridos supere el monto de los recursos disponibles,
conforme a la distribucion territorial establecida en el articulo 2.1.1.1.1.2.1.2 de la presente
seccion. En este evento, seran beneficiarios de los excedentes de que aqui se trata los
departamentos en los cuales se evidencie el mayor esfuerzo territorial representado en
dinero y/o en especie, entendido como el mayor porcentaje de aporte local sobre el valor
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total de los planes de soluciones de vivienda presentados por el respectivo departamento
en la convocatoria del caso, y que a su vez representen un mayor nivel de solucion del
déficit habitacional del departamento, aplicando el siguiente coeficiente de redistribucion
departamental aplicado a los recursos excedentes:

ALTi
CRDi =.7* [Z :

Zcrps

Z NEPi

DCTi

+0.3*

Doénde:

CRD i:Coeficiente de redistribucidon del departamento i.

ALTi: Aportes locales totales (recursos diferentes al subsidio solicitado en dinero y/o
especie) proyectos departamento i.

CTP i: Costos totales proyectos viabilizados y calificados del departamento i.

NSPi: Numero de soluciones aportadas por los proyectos viabilizados y calificados del
departamento i.

DCTi = Déficit cuantitativo total departamento i.

Si concluido el procedimiento anterior aun resultaren sumas por distribuir, estas podran ser
destinadas para atender postulaciones posteriores del Concurso de Esfuerzo Territorial
Departamental o aquellas que se presenten para la "Bolsa para Postulaciones de Ahorro
Programado Contractual con Evaluacién crediticia favorable".

(Decreto 2190 de 2009, art. 21, Modificado por el Decreto 1533 de 2019, art. 23).
http./www.minvivienda.gov.co/Normativalnstitucional/1533%20-%202019.pdf

NUMERAL 5
DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 2.1.1.1.1.3.1.5.1. DEROGADO POR EL DECRETO 1533 DE 2019, ART. 23.
Convocatorias. Concluido el procedimiento de calificacion y ordenacién de los planes de
soluciones de vivienda, mediante acto administrativo, el Fondo Nacional de Vivienda
efectuara las convocatorias para la asignacion de los subsidios, con indicacion de los
planes para cada concurso respecto de los cuales es procedente la presentacién de
postulaciones por parte de los hogares. Cumplido lo anterior, el Fondo Nacional de
Vivienda calificara todas las postulaciones individuales presentadas por los hogares para
cada uno de los planes de los respectivos concursos y las ordenara secuencialmente en
listas municipales, de conformidad con el procedimiento establecido en la presente
seccion.

(Decreto 2190 de 2009, art. 22, Modificado por el Decreto 1533 de 2019, art. 23).
http:/www.minvivienda.gov.co/Normativalnstitucional/1533%20-%202019.pdf

ARTICULO 2.1.1.1.1.3.1.5.2. DEROGADO POR EL DECRETO 1533 DE 2019, ART. 23.
Supervision. La supervision de la ejecucion de los planes de soluciones de vivienda,
independientemente de la categoria del municipio en el que seran ejecutados, debera ser
adelantada por la entidad publica o privada con la que FONVIVIENDA suscriba un
convenio para tales efectos.

(Decreto 2190 de 2009, art. 23, Modificado por el Decreto 15633 de 2019, art. 23).
http:/www.minvivienda.qov.co/Normativalnstitucional/1533%20-%202019.pdf
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ARTICULO 2.1.1.1.1.3.1.5.3. DEROGADO POR EL DECRETO 1533 DE 2019, ART. 23.
Incumplimiento de las condiciones de la oferta. Sin perjuicio de las sanciones
establecidas en la ley, los oferentes, constructores, gestores y/o ejecutores, inscritos en el
Sistema Nacional de Informacion del Subsidio de que trata la subseccion 7 de la presente
seccion, con excepcion de las entidades territoriales que manejen en forma inadecuada
los recursos o no cumplan con las especificaciones técnicas, juridicas y contractuales,
sefaladas en la documentacién presentada para la declaratoria inicial de elegibilidad o de
sus modificaciones, seran eliminados del Registro de Oferentes y quedaran inhabilitados
para presentar planes de soluciones de vivienda para elegibilidad durante un periodo de
diez (10) afos.

En el caso en que el oferente sea una entidad territorial, dicho periodo sera igual al
término de duracion de la correspondiente administracion.

La exclusién se determinara por acto debidamente motivado, proferido por FONVIVIENDA
o la entidad que haga sus veces.

(Decreto 2190 de 2009, art. 24, Modificado por el Decreto 1533 de 2019, art. 23).
http./www.minvivienda.gov.co/Normativalnstitucional/1533%20-%202019.pdf

NUMERAL 6
BOLSA PARA POSTULACIONES DE AHORRO PROGRAMADO CONTRACTUAL CON
EVALUACION CREDITICIA FAVORABLE

ARTICULO 2.1.1.1.1.3.1.6.1. DEROGADO POR EL DECRETO 1533 DE 2019, ART. 23.
Definicion. Es el proceso en virtud del cual los hogares postulantes vinculados al sector
no formal de la economia y ubicados en todos los municipios del pais,
independientemente de la categoria que les corresponda segun la ley, que acrediten la
existencia de ahorro programado contractual con evaluacion crediticia favorable previa, en
una misma entidad, compiten departamentalmente entre si para la asignacion de subsidios
de vivienda de interés social, con cargo a los recursos distribuidos conforme a lo dispuesto
en el literal c) del articulo 2.1.1.1.1.2.1.1 de la presente seccion.

Dichos subsidios podran destinarse a planes de soluciones de vivienda presentados a
través de los Concursos de Esfuerzo Territorial Nacional o Departamental.

(Decreto 2190 de 2009, art. 25, Modificado por el Decreto 15633 de 2019, art. 23).
http:/www.minvivienda.qgov.co/Normativalnstitucional/1533%20-%202019.pdf

ARTICULO 2.1.1.1.1.3.1.5.2. DEROGADO POR EL DECRETO 1533 DE 2019, ART. 23.
Aplicacién territorial. Los subsidios de vivienda asignados con recursos de la "Bolsa
para Postulaciones de Ahorro Programado Contractual con Evaluacion Crediticia
Favorable", podran aplicarse en cualquier municipio del departamento donde se efectud la
postulacion.

(Decreto 2190 de 2009, art. 26, Modificado por el Decreto 15633 de 2019, art. 23).
http:/www.minvivienda.qov.co/Normativalnstitucional/1533%20-%202019.pdf

SUB-SUBSECCION 2
SISTEMA DE AHORRO PARA LA VIVIENDA

ARTICULO 2.1.1.1.1.3.2.1. DEROGADO POR EL DECRETO 1533 DE 2019, ART. 23.
Ahorro. Los aspirantes al Subsidio Familiar de Vivienda deberan realizar aportes
representados en ahorro, con el fin de reunir los recursos necesarios para la adquisicion,
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construccion o mejoramiento, de una vivienda de interés social, con excepcion de aquellos
cuyos ingresos mensuales sean inferiores a dos (2) salarios minimos mensuales legales
vigentes, para quienes este aporte sera voluntario. El ahorro previo sera calificado y
otorgara puntaje al proceso de calificacion para la obtencion del Subsidio Familiar de
Vivienda.

El ahorro previo de los hogares sera informado obligatoriamente por la entidad captadora
de los recursos y evaluado, para efectos de la calificacion de las postulaciones, por las
entidades otorgantes del subsidio, con base en la férmula establecida en el articulo
2.1.1.1.1.4.1.3 de la presente seccion.

Paragrafo. Los hogares que se postulen al subsidio familiar de vivienda de las Cajas de
Compensacion Familiar, podran certificar el monto del ahorro previo al momento de
solicitar el giro de los recursos del subsidio, de conformidad con lo establecido en los
articulos 2.1.1.1.1.5.1.1, 2.1.1.1.1.5.1.2 y 2.1.1.1.1.5.1.3 de la presente seccidn, siempre y
cuando la entidad otorgante del Subsidio Familiar de Vivienda lo autorice. Sin embargo,
para efectos de la calificacion de que trata el articulo 2.1.1.1.1.4.1.3 de la presente
seccidn, se tendra en cuenta unicamente el ahorro previo certificado en el momento de la
postulacion.

(Decreto 2190 de 2009, art. 27, Modificado por el Decreto 15633 de 2019, art. 23).
http./www.minvivienda.gov.co/Normativalnstitucional/1533%20-%202019.pdf

ARTICULO 2.1.1.1.1.3.2.2. DEROGADO POR EL DECRETO 1533 DE 2019, ART. 23.
Modalidades de ahorro. El ahorro de los hogares puede presentar las siguientes
modalidades:

a) Cuentas de ahorro programado para la vivienda.

b) Cuentas de ahorro programado contractual para vivienda con evaluacion crediticia
favorable previa.

c) Aportes periddicos de ahorro.
d) Cuota Inicial.

e) Cesantias

f) Lote de terreno.

El ahorro previo, en las modalidades de cuentas de ahorro programado para la vivienda y
ahorro programado contractual con evaluacién crediticia favorable previa, se realizara en
establecimientos de crédito vigilados por la Superintendencia Financiera de Colombia; en
cooperativas de ahorro y crédito y multiactivas e integrales con seccion de ahorro y
crédito, previamente autorizadas por la Superintendencia de la Economia Solidaria para el
ejercicio de la actividad financiera, vigiladas por esta misma entidad e inscritas en el
Fondo de Garantias de Entidades Cooperativas, FOGACOOP; y en el Fondo Nacional de
Ahorro.

El ahorro previo en la modalidad de aportes periddicos, se realizara en Fondos Comunes
Especiales administrados por Sociedades Fiduciarias, cuya finalidad especifica sea que
sus aportantes adquieran vivienda; en Fondos Mutuos de Inversién vigilados por la
Superintendencia Financiera de Colombia; en las Cooperativas Financieras y en los
Fondos de Empleados vigilados por la Superintendencia de Economia Solidaria. Estas
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entidades deberan informar a los asociados, de manera clara y explicita, al momento del
ofrecimiento del servicio, que respecto a los aportes efectuados a dichos fondos no opera
el seguro de depdésitos del Fondo de Garantias de Instituciones Financieras.

Cuando el ahorro previo esté constituido por la cuota inicial, esta debera haberse abonado
en el proyecto en donde se aplicara el subsidio familiar de vivienda, lo cual debera ser
certificado por el oferente o constructor privado, a través de su representante legal y su
revisor fiscal, adjuntando los respectivos recibos de caja o consignaciones, donde conste
la fecha de pago de la misma.

El ahorro previo en cesantias, estara representado en los depésitos efectuados en fondos
publicos o privados de cesantias o en el Fondo Nacional de Ahorro.

Cuando el ahorro previo esté representado en un lote de terreno, la propiedad de este
debera estar en cabeza del postulante o del oferente del plan de vivienda y debera estar
libre de gravamenes o condiciones resolutorias, a excepcion de la hipoteca a favor de la
entidad que financia la ejecucion de la vivienda.

Paragrafo. El ahorro de que trata el presente articulo podra conformarse con una o varias
de las modalidades aqui establecidas.

(Decreto 2190 de 2009, art. 28, Modificado por el Decreto 1533 de 2019, art. 23).
http./www.minvivienda.gov.co/Normativalnstitucional/1533%20-%202019.pdf

ARTICULO 2.1.1.1.1.3.2.3. DEROGADO POR EL DECRETO 1533 DE 2019, ART. 23.
Monto del ahorro previo. EIl monto del ahorro previo dependera de los recursos
complementarios y del valor del subsidio de vivienda de interés social que sumados a
aquel resulten suficientes para acceder a la soluciéon de vivienda a adquirir o permitan
sufragar el presupuesto de construccion.

Cuando el ahorro previo esté representado en un lote de terreno, este se estimara en un
diez por ciento del valor final de la vivienda nueva, de la construccion en sitio propio, o de
la autoconstruccién. En los planes de mejoramiento, el terreno no podra considerarse
como ahorro previo, aun cuando deba certificarse la propiedad del mismo en cabeza del
hogar postulante.

(Decreto 2190 de 2009, art. 29, Modificado por el Decreto 1533 de 2019, art. 23 ).
http:/www.minvivienda.qgov.co/Normativalnstitucional/1533%20-%202019.pdf

ARTICULO 2.1.1.1.1.3.2.4. DEROGADO POR EL DECRETO 1533 DE 2019, ART. 23.
Registro de ahorradores. Simultaneamente con la iniciacién del ahorro previo en
cualquiera de sus modalidades, las entidades receptoras de los recursos reportaran
obligatoriamente este hecho al Sistema de Informacién del Subsidio. En los casos de
ahorro previo voluntario, o de ahorro previo por inversion en lotes de terreno, la inscripcion
en el Registro de Ahorradores debera ser realizada por el hogar postulante ante las
entidades otorgantes del Subsidio o el operador autorizado.

(Decreto 2190 de 2009, art. 30, Modificado por el Decreto 15633 de 2019, art. 23.).
http:/www.minvivienda.qov.co/Normativalnstitucional/1533%20-%202019.pdf

ARTICULO 2.1.1.1.1.3.2.5. DEROGADO POR EL DECRETO 1533 DE 2019, ART. 23.
Inmovilizacién del ahorro. De acuerdo con la autorizacién que debe otorgar el titular al
momento de iniciar el ahorro o al momento de la expedicion de la carta de aprobacién, en
aquellos eventos que vinculen el ahorro programado contractual con la evaluacién
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crediticia favorable en una misma entidad y con el fin de garantizar su aplicacién a la
adquisicion, construccién o mejoramiento de la vivienda, el ahorro sera inmovilizado en la
entidad en la cual esté depositado mientras se encuentre vigente la postulacion del hogar.
En el caso de ahorro representado en cesantias, estas quedaran inmovilizadas desde la
orden que en tal sentido imparta el postulante al subsidio a la entidad depositaria del
mismo.

(Decreto 2190 de 2009, art. 31, Modificado por el Decreto 1533 de 2019, art. 23).
http./www.minvivienda.gov.co/Normativalnstitucional/1533%20-%202019.pdf

ARTICULO 2.1.1.1.1.3.2.6. DEROGADO POR EL DECRETO 1533 DE 2019, ART. 23.
Movilizacién del ahorro. Una vez comunicada la asignacién del subsidio, los recursos del
ahorro se aplicaran al pago directo de la vivienda nueva o usada a adquirir, 0 a su
edificacién o al mejoramiento de la vivienda, siempre y cuando el titular presente copia de
la promesa de compraventa, del contrato de construccion o de mejoramiento, copia de la
carta de asignacion del subsidio y, en todos los casos, autorizacidn escrita en tal sentido
suscrita por el titular del ahorro. Unicamente se autorizara el retiro de los recursos
directamente por el ahorrador cuando renuncie a su postulacién al subsidio o no haya sido
beneficiado con la asignacién, previa autorizacion emitida por la entidad otorgante del
subsidio o de la entidad en quien aquella delegue.

Paragrafo 1°. El giro efectivo de los recursos del ahorro previo debera efectuarse dentro
de los cinco dias habiles siguientes a la presentacion de la solicitud con el lleno de los
requisitos establecidos en el presente articulo. La entidad receptora del ahorro que
retenga tales recursos, reconocera al oferente de la vivienda la maxima tasa de interés de
mora permitida a la fecha del desembolso efectivo.

Paragrafo 2°. Salvo en los casos de ahorro programado contractual, que se regira por las
condiciones pactadas entre el ahorrador y la entidad del caso, cada seis (6) meses, los
ahorradores podran trasladar libremente sus recursos entre las entidades captadoras,
siempre y cuando no esté vigente la postulacion al subsidio. Sin perjuicio de lo anterior, en
cualquier tiempo se podran realizar traslados al establecimiento de crédito que,
debidamente autorizado por el postulante, otorgue a este el préstamo de largo plazo,
crédito o microcrédito inmobiliario para vivienda. Los traslados no implicaran interrupcion
en la permanencia. El traslado de los recursos se realizara directamente entre las
entidades, sin que haya lugar a la entrega de los mismos a los ahorradores.

Paragrafo 3°. Las entidades depositarias del ahorro podran establecer, de manera previa,
los documentos especificos y los requisitos adicionales para el giro de los recursos de que
trata el presente articulo.

Paragrafo 4°. El titular de una cuenta de ahorro programado contractual que se haya
postulado a un subsidio diferente al asignado por el Fondo Nacional de Vivienda o las
Cajas de Compensacion Familiar, debera solicitar la autorizacién para la movilizacién de
los recursos consignados en su cuenta a la entidad otorgante del subsidio. En los casos
en los cuales la entidad otorgante del subsidio se encuentre en liquidacion, el
Representante Legal de la liquidacidn otorgara la autorizacion para la movilizaciéon y, en el
evento de encontrarse esta ultima liquidada, dicha autorizacion sera otorgada por su
sucesor legal.

(Decreto 2190 de 2009, art. 32, Modificado por el Decreto 1533 de 2019, art. 23).
http:/www.minvivienda.gov.co/Normativalnstitucional/1533%20-%202019.pdf
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SUB-SUBSECCION 3
POSTULACION A LOS SUBSIDIOS

NUMERAL 1
DEL REGISTRO DE POSTULANTES

ARTICULO 2.1.1.1.1.3.3.1.1. Postulacion. La postulaciéon de los hogares para la
obtencidn del subsidio se realizara ante la entidad otorgante o el operador autorizado con
el que se haya suscrito un convenio para tales efectos, mediante el diligenciamiento y
entrega de los documentos que se sefalan a continuacion:

1. Formulario de postulacion debidamente diligenciado y suscrito por los miembros que
conforman el hogar, con su informacién socioecondémica, indicacion del jefe del hogar
postulante y de la persona que siendo parte del hogar, lo reemplazara si renunciare o
falleciere y, mencién de la Caja de Compensacion Familiar y Fondo de Cesantias a los
cuales se encuentren afiliados al momento de postular, si fuere del caso.

El documento incluira la declaracion jurada de los miembros del hogar postulante mayores
de edad en la que manifiestan que cumplen en forma conjunta con las condiciones para
ser beneficiarios del Subsidio Familiar de Vivienda, que no estan incursos en las
inhabilidades para solicitarlo, que sus ingresos familiares totales no superan el limite
establecido para la respectiva modalidad de subsidio y que los datos suministrados son
ciertos, la cual se entendera surtida con la firma del formulario.

2. En caso de contar con ahorro previo, copia de la comunicacidén emitida por la entidad
donde se realice el mismo, en la que conste el monto y la inmovilizacién del mismo. En el
caso de ahorro representado en lotes de terreno, debera acreditarse la propiedad en
cabeza del postulante.

3. Fotocopia de la cédula de ciudadania de los mayores de 18 anos.

4. Copia del Carné o certificacion municipal del puntaje SISBEN cuando se requiera
acreditar dicho puntaje.

5. Autorizacion para verificar la informacion suministrada para la postulacion del subsidio y
aceptacion para ser excluido de manera automatica del sistema de postulacion al subsidio
en caso de verificarse que la informacién aportada no corresponda a la verdad.

6. Certificado médico que acredite la discapacidad fisica o mental de alguno de los
miembros del hogar, cuando fuere el caso.

7. Carta de pre aprobacion de crédito hipotecario o de una operacion de leasing
habitacional, cuando requiera financiacion.

8. Para los Afiliados a Cajas de Compensacion Familiar: certificado de ingresos de la
empresa en donde labora.

Paragrafo 1°. La entidad otorgante del subsidio familiar de vivienda, al igual que aquellas
que esta autorice para tal efecto, verificaran que la documentacion se encuentre completa
y otorgaran la correspondiente constancia de tal hecho, cuando a ello hubiere lugar. La
entidad receptora de la documentacion sera responsable de su envio a la operadora del
sistema de informacion del subsidio de que trata esta seccién, a través de los medios y
plazos establecidos en el reglamento de operacion del mismo.
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Paragrafo 2°. Para acreditar los recursos complementarios originados en donaciones de
Organizaciones No Gubernamentales y de entidades publicas o privadas nacionales o
internacionales, o en el caso de aportes econdmicos solidarios en Organizaciones
Populares de Vivienda, la disponibilidad debera ser certificada por el Representante Legal
y el Revisor Fiscal de la respectiva entidad. En el caso de recursos complementarios
representados en terrenos, la certificacion sera el certificado de tradicion con no mas de
treinta (30) dias de expedido.

En el caso de subsidios o aportes municipales o departamentales, certificacion de su
existencia expedida por la autoridad local competente en cada caso.

Paragrafo 3°. En el caso de mejoramiento de vivienda y construccion en sitio propio,
cuando se trate de propietarios, el titulo de propiedad de la vivienda a mejorar, debe estar
inscrito en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos a nombre de cualquiera de los
miembros del hogar postulante, quienes deben habitar en la vivienda. Para acreditar la
propiedad del inmueble se debe anexar certificado de tradicion y libertad, con fecha de
expedicion no mayor a treinta (30) dias

Cuando se trate de poseedores, sobre el inmueble no debe cursar proceso reivindicatorio,
para lo cual debe aportarse el respectivo certificado de tradicion y libertad con fecha de
expedicion no mayor a treinta (30) dias contados desde la entrega de documentos por
parte del hogar, a su vez, debera demostrarse la posesion ininterrumpida, pacifica y quieta
del inmueble en los términos de los articulos 762 y 764 del Cddigo Civil, que podra
acreditarse a través de alguno de los siguientes documentos:

a. escrito aportado por el hogar que se entendera suscrito bajo la gravedad del
juramento, en el que declare que ejerce la posesion regular del bien inmueble de
manera quieta, publica, pacifica e ininterrumpida por un término minimo de cinco (5)
afos, y que respecto del inmueble no esta en curso proceso reivindicatorio.

b. declaracion del Presidente de la Junta de Accion Comunal del barrio en la que
quede de manifiesto que el hogar ha ejercido la posesién regular del inmueble
por un término minimo de cinco (5) afos, y que respecto del inmueble no esta en
curso proceso reivindicatorio.

Ademas de lo anterior, se podran aportar todos o alguno de los siguientes soportes, los
cuales se analizaran para demostrar una sana posesion: pago de servicios publicos, pago
de impuestos o contribuciones y valorizaciones, acciones 0 mejoras sobre el inmueble.

Paragrafo 4°. Para efectos de agilizar el flujo de la informacion relativa a la aprobacion del
crédito o la operacién de leasing habitacional y a la asignacion del subsidio, las entidades
otorgantes podran acordar con las entidades que provean la financiacion, mecanismos
técnicos idoneos y seguros que permitan la entrega y consulta expedita de la misma.

(Decreto 2190 de 2009, art. 33, Modificado por el Decreto 1533 de 2019, art. 6).
http:/www.minvivienda.qov.co/Normativalnstitucional/1533%20-%202019.pdf

ARTICULO 2.1.1.1.1.3.3.1.2. Imposibilidad para postular al subsidio. No podran
postular al Subsidio Familiar de Vivienda de que trata esta seccién los hogares que
presenten alguna de las siguientes condiciones:

a) Que tengan ingresos totales mensuales superiores al limite establecido para la
respectiva modalidad de subsidio.
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b) Que sean propietarios de una vivienda en el territorio nacional para las modalidades de
adquisicion de vivienda nueva o usada, arrendamiento y arrendamiento con opcion de
compra.

c) Que alguno de los miembros del hogar postulante haya sido beneficiario de un subsidio
familiar de vivienda que haya sido efectivamente aplicado, o de las coberturas a las tasas
de interés, salvo quienes hayan perdido la vivienda por imposibilidad de pago, de acuerdo
con lo establecido en el articulo 33 de la Ley 546 de 1999 o cuando no la hubieren recibido
o esta haya resultado afectada o destruida por causas no imputables a ellos, o cuando la
vivienda en la cual se haya aplicado el subsidio haya resultado totalmente destruida o
quedado inhabitable como consecuencia de desastres naturales, calamidades publicas,
emergencias, o atentados terroristas, o haya sido abandonada o despojada en el marco
del conflicto armado interno, o se encuentre en zonas de riesgo por la ocurrencia de
eventos fisicos peligrosos de origen tecnoldgico derivados de la ejecucidon u operacion de
obras de infraestructura o proyectos de interés nacional y/o estratégicos desarrollados por
el Gobierno Nacional, o en zonas de afectacion, reserva o retiro, por el disefio, ejecucion u
operacion de obras de infraestructura o proyectos de interés nacional y/o estratégicos
desarrollados por el Gobierno Nacional, de conformidad con los analisis especificos de
riesgos y planes de contingencia de que trata el articulo 42 de la Ley 1523 de 2012, o las
normas que la modifiquen, adicionen o sustituyan.

d) En el caso de mejoramiento y construccion en sitio propio, cuando la vivienda se
encuentre en zonas de alto riesgo no mitigable, zonas de proteccion de recursos
naturales, zonas de reserva de obra publica o de infraestructuras basicas del nivel
nacional, regional o municipal o areas no aptas para la localizacion de vivienda, de
acuerdo con los planes de ordenamiento territorial.

e) Quienes hubieren presentado informacion que no corresponda a la verdad en
cualquiera de los procesos de acceso al subsidio, restriccion que estara vigente durante el
término de diez (10) afios conforme a lo dispuesto por el articulo 30 de la Ley 3a de 1991.

Paragrafo: Los beneficiarios de la modalidad de arrendamiento y arrendamiento con
opcion de compra, podran postularse al subsidio en cualquiera de las otras modalidades,
durante la etapa de arrendamiento, no obstante la aplicacion efectiva del subsidio solo
podra hacerse cuando haya finalizado la etapa de arrendamiento subsidiado.

(Decreto 2190 de 2009, art. 34, Modificado y adicionado por el Decreto 133 de 2018, art.
4, Modificado por el Decreto 1533 de 2019, art. 7).
http://portal.minvivienda.local/Normativalnstitucional/0133%20-%202018.pdf,
http:/www.minvivienda.qov.co/Normativalnstitucional/1533%20-%202019.pdf

NUMERAL 2 ]
MODALIDADES DE POSTULACION

ARTICULO 2.1.1.1.1.3.3.2.1. Modalidad de la postulacién. La postulaciéon de los
hogares al subsidio familiar de vivienda y su asignacion se hace de manera individual.

(Decreto 2190 de 2009, art. 35, Modificado por el Decreto 15633 de 2019, art. 8).
http:/www.minvivienda.gov.co/Normativalnstitucional/1533%20-%202019.pdf

ARTICULO 2.1.1.1.1.3.3.2.2. Postulaciones en grupo. Excepcionalmente se podran
presentar postulaciones en grupo, solamente cuando estas se realicen a través de las
unidades administrativas, dependencias, entidades, u oficinas que cumplan con las
funciones de implantar las politicas de vivienda de interés social en el municipio o distrito,
los Fondos Departamentales de Vivienda, las entidades territoriales, las Cajas de
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Compensacion Familiar, los constructores, las Organizaciones Populares de Vivienda, las
Organizaciones No Gubernamentales, u otras entidades con personeria juridica vigente
que tengan incluido en su objeto social la promocion y el desarrollo de programas de
vivienda de interés social para sus asociados, afiliados o vinculados.

(Decreto 2190 de 2009, art. 36, Modificado por el Decreto 15633 de 2019, art. 9